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I Vorbemerkungen
1.1 Anlass und Vorgehen

Die Gemeinde Sasbach beabsichtigt die Durchflihrung verschiedener strukturverbessernder
MaBnahmen im Bereich der Wohnumfeld- und StraBenraumgestaltung sowie im Bereich der
Gebaudesanierung. DarUber hinaus ist die Errichtung eines Blrgerzentrums geplant. In 2014 wurde
daher fur das Programmjahr 2015 ein Antrag auf Gewdahrung eines Zuschusses im Rahmen des
Entwicklungsprogramms Landlicher Raum (ELR) fur eine WohnumfeldmaBnahme gestellt. Im Hinblick
auf die weiteren geplanten MaBnahmen ist daher nun der Antrag auf mehrjahrige Aufnahme als
Schwerpunktgemeinde in das ELR vorgesehen. Da die Umsetzung eines Teils der MaBnahmen bereits
kurzfristig geplant ist, soll die Antragstellung im Sommer 2015 fur das Jahr 2016 erfolgen.

Der Fordergeber fordert mit der Antragstellung die Vorlage eines umfassenden Gemeinde-
entwicklungskonzeptes, aus dem die beabsichtigte stadtebauliche und strukturelle Entwicklung der
Gesamtgemeinde hervorgeht. Damit soll sichergestellt werden, dass die geférderten MalBnahmen von
den Entwicklungszielen abgeleitet sind. Wesentlicher Bestandteil des Gemeindeentwick-
lungskonzeptes ist dabei eine breit angelegte Blrgerbeteiligung.

FOr die Gemeinde Sasbach wurde im Jahr 1982 bereits ein Dorfentwicklungskonzept erstellt
(Planungsburo Husserl+Fischer, Freiburg). Dieses Konzept wurde in Teilen umgesetzt und ist
zwischenzeitlich nicht mehr aktuell.

1.2 Gemeindeentwicklungskonzept

Mit einem Gemeindeentwicklungskonzept gibt sich die Gemeinde einen Leitfaden flr die zukUnftige
gemeindliche Entwicklung, wobei ein Zeithorizont von etwa 15 Jahren betrachtet werden soll.
Konkrete, detaillierte Planungen sind nicht Gegenstand des Konzeptes, es sollen vielmehr
Handlungsempfehlungen formuliert werden, die Uber eine Analyse der aktuellen Situation den
Entwicklungsbedarf und die Entwicklungsmdéglichkeiten aufzeigen. Dabei ist es auch mdéglich, die Ziele
und Handlungsempfehlungen jederzeit veranderten Rahmenbedingungen anzupassen, denn das
Gemeindeentwicklungskonzept ist kein starres Instrument. Dartber hinaus handelt es sich um eine
informelle Planung, die keine rechtliche Bindungswirkung gegentber dem Einzelnen entfaltet. Dies
erfolgt, soweit Bedarf besteht, im Zuge des Bebauungsplanverfahrens.

Das Gemeindeentwicklungskonzept wurde dem Gemeinderat am 17.07.2015 im Rahmen einer
Klausurtagung vorgestellt und wird / wurde in der Offentlichen Sitzung des Gemeinderats am
29.07.2015 beschlossen.

1.3  Bisherige Férderungen (ELR-Programm bzw. Stadtebauliche Emeuerung)

Die Gemeinde hat bereits in den Jahren 2006, 2007 und 2010 Foérdermittel aus dem
Entwicklungsprogramm Landlicher Raum (ELR) fur verschiedene private gewerbliche MalBnahmen
erhalten. Dabei handelte es sich unter anderem um UmsiedlungsmaBnahmen von gewerblichen
Betrieben dem Ortsetter oder Wohngebieten in das Gewerbegebiet.

Die Gemeinde wurde bisher nicht Uber ein Programm der stédtebaulichen Erneuerung geférdert. Eine
Antragstellung in den kommenden Jahren ist auch nicht beabsichtigt.

KommunaleStadtErneuerung GmbH Seite 1
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Im Ortsteil Sasbach im Bereich der Marckolsheimer StraBe wurde 2014 ein Sanierungsgebiet nach
§ 142 BauGB erlassen, allerdings ohne die Inanspruchnahme von Férdermitteln. Hintergrund ist, dass
die Gemeinde zum einen die stadtebauliche Entwicklung mit den Rechtsinstrumenten des BauGB in
ihrem Sinne beeinflussen modchte. Zum anderen kénnen private EigentUmer bei der Umsetzung von
ModernisierungsmaBnahmen die erhdhten steuerlichen Abschreibungs-mdglichkeiten nach dem
Einkommenssteuergesetz geltend machen.

1.4 Blrgerbeteiligung

Die umfassende Beteiligung der Offentlichkeit ist unverzichtbarer Bestandteil bei der Erstellung eines
Entwicklungskonzeptes. Das Expertenwissen der ortsansdssigen Bevdlkerung liefert wichtige
Informationen fUr die Analyse und die Konzeptentwicklung, gleichzeitig schafft eine frihzeitige
Einbindung der Offentlichkeit in den Planungsprozess die Voraussetzung fir die Akzeptanz der
MaBnahmen und damit fur deren Umsetzung. In der Programmausschreibung ist eine Beteiligung der
Offentlichkeit zwingend vorgesehen.

In der Gemeinde Sasbach wurde hierzu im Zeitraum Méarz bis Mai ein umfassender
Beteiligungsprozess durchgefuhrt. In einer Auftaktveranstaltung konnten sich die Burgerinnen und
Burger Uber den Beteiligungsprozess informieren und hatten die Mdéglichkeit, ihre Anregungen und
Idee zu den verschiedenen Themenbereichen der nachfolgend stattfindenden BurgerRate zu
formulieren. Im Rahmen von vier parallel moderierten, sogenannten BurgerRaten konnten zufallig
ausgewahlte und eingeladene Burgerinnen und Burger zu den Themenbereichen Infrastruktur,
Verkehrs- und innerértliche Entwicklung, Wohnen und Siedlungsentwicklung, Natur-, Landschafts-
und Klimaschutz sowie Energiewende Stellung beziehen. Bei dieser Moderationsmethode liegt der
Fokus auf der Suche nach Ideen und Ldsungsvorschldgen. Einzelne Gruppen formulierten auch
Leitsatze fur die Kommunalentwicklung.

AbschlieBend wurden die Ergebnisse des gesamten Beteiligungsprozesses der breiten Offentlichkeit in
einem BulrgerCafe vorgestellt, so dass alle interessierten Blrgerinnen und BUrger nochmal die die
Moglichkeit hatten, die Ergebnisse kritisch zu hinterfragen und zu erganzen. Das Thema
Blrgerzentrum in Jechtingen war nicht Gegenstand der BUrgerRéate, sondern wurde in einem
separaten Termin behandelt, zu dem alle interessierten BUrgerinnen und Burger eingeladen waren.

Die Ergebnisse des Beteiligungsprozesses wurden dem Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 13.
Mai 2015 vorgestellt und Ubergeben.

Der Beteiligungsprozess erfolgte parallel zur Erstellung des Entwicklungskonzeptes, so dass die
Ergebnisse direkt bei der Erstellung des Gemeindeentwicklungskonzeptes bertcksichtigt wurden und
einflieBen konnten. Die geduBerten Bedenken, Ideen und L&sungsvorschlage sind in den
entsprechenden Kapiteln aufgefihrt und zur Kenntlichmachung /in kursiver Schrift dargestellt. Die
Dokumentation des Burgerbeteiligungsverfahrens ist als Anlage beigeflgt.
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Il Ausgangssituation
2.1 Geschichtliche Entwicklung

Die Kaiserstuhlregion ist mit inren gunstigen Klima- und Bodenverhéltnissen und der Lage am Rhein
nachweislich seit der Jungsteinzeit kontinuierlich besiedelt. Archaologische Funde belegen bronze-
und eisenzeitliche Siedlungsplatze bei Sasbach und Leiselheim. Ein jungsteinzeitliches Bestattungsfeld
bei Jechtingen weist auf eine vorgeschichtliche Besiedlung des Gemeindegebietes hin.

Auch der Limberg, der bis zur Rheinbegradigung im 19. Jhdt. fast festungsartig vom Rhein
umschlossen war, spielte bereits sehr frih eine wichtige Rolle als geschutzter Siedlungsplatz,
Herrschaftssitz und zentraler Ort fur eine groBere Region. Mit der unmittelbaren Lage am Rhein war
auch der Anschluss an die Verkehrswege und Handelsrouten verbunden, zumal sich an dieser Stelle
ein RheinUbergang befand. Jungsteinzeitliche und bronzezeitliche Siedlungsspuren lassen sich auf
dem Limberg ebenso nachweisen wie eine keltische Stadtanlage. Die Rdmer nutzten die strategische
Lage des Limbergs und errichteten dort ein Truppenlager, das auch den inzwischen befestigten
Rheintbergang sicherte. Im frihen Mittelalter ist auf der SUdseite des Limbergs ein heute noch
sichtbarer militarischer Stltzpunkt entstanden.

Im Bereich der Burg Sponeck in Jechtingen sind noch die Uberreste eines spatrdmischen
Grenzkastells sichtbar, das ebenfalls im Zusammenhang mit einem Rheintbergang an dieser Stelle zu
sehen ist.

Die erste urkundliche Erwahnung des Ortes erfolgte im Jahr 839. Die Entstehung der Ortschaft
Sasbachs liegt aber deutlich weiter zuriick und ist ebenfalls in der Lage am Rhein begrindet, denn
Sasbach hat sich urspringlich aus einem Fischerdorf entwickelt. Heute erinnert nur noch wenig an
diese Vergangenheit und auch der Rhein ist mit der Tullaschen Korrektur von Sasbach weggertckt.

2.2 Lage im Raum, Gebietsstruktur

Die Gemeinde Sasbach, seit der Gemeindereform bestehend aus dem Hauptort Sasbach und den
Ortsteilen Jechtingen und Leiselheim, liegt am nordwestlichen Kaiserstuhl direkt an der deutsch-
franzdsischen Grenze und gehort zum Landkreis Emmendingen. Das nachstgelegene Oberzentrum ist
das 35 km entfernt liegende Freiburg. Der Anschluss an die Autobahn (A 5) ist ca. 13 km entfernt und
wird Uber die L 113 erreicht. Die Entfernung zwischen der Ortsmitte Sasbach und den Ortsteilen
betragt je ca. 2,5 km.

Die Gemeinde umfasst eine Flache von 2.077 ha, davon betragt die Siedlungs- und Verkehrsflache
257 ha (entspricht 12,4%), der Anteil der landwirtschaftlichen Flache umfasst 1.254 ha (60,4%), die
GroBe der Waldflache betragt 406 ha (19,6%). Die Wasserflachen und sonstige Flachen betragen 160
ha (7,7%).

2.3 Bevolkerungsstruktur und Entwicklung
2.3.1 Einwohnerzahl und Bevdlkerungsentwicklung

Die Einwohnerzahl von Sasbach (Sasbach, Jechtingen und Leiselheim) betrug im Jahr 1990 insgesamt
2.915 Einwohner. Im Jahre 2014 lag die Einwohnerzahl bei 3.378 Einwohnern, wovon 1.137
Einwohner in Jechtingen und 383 Einwohner in Leiselheim wohnten (Stand 30.06.2014, Quelle:
Gemeinde Sasbach).
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In den Jahren 2006 und 2009 wurde mit 3.404 bzw. 3.407 Einwohnern jeweils ein
Bevolkerungshdchststand erreicht, dazwischen und von 2009 bis 2011 war ein ricklaufiger Trend zu
beobachten. Seit 2012 steigt die Bevolkerungszahl wieder an (Quelle: Statistisches Landesamt Baden-
Wirttemberg).

Anders als das Land, der Landkreis und kleinere Gemeinden mit bis zu 5.000 Einwohnern, verflgt
Sasbach noch Uber einen positiven Geburtensaldo. Darliber hinaus hat die Gemeinde seit den 1980er
Jahren bis auf wenige Ausnahmen jedes Jahr mehr Zuzige als Fortzlige verzeichnen konnen. Ab dem
Jahr 2018 wird vom Statistischen Landesamt Baden-Wirttemberg eine leicht rlcklaufige
Bevolkerungsentwicklung vorausgesagt.

Nach einer erst kurzlich verdffentlichten Bevolkerungsprognose der Bertelsman-Stiftung wird sich die
Bevolkerungsstruktur stark verschieben. Wahrend die Stadte weiter wachsen, wird der landliche Raum
groBtenteils weiter ausdinnen. Baden-Wurttemberg und hier die Ballungszentren werden gegen den
deutschlandweiten Trend jedoch weiter wachsen. Besonders groBe Zuwachse werden z.B. in Freiburg
erwartet. Von dieser Konzentration wird auch deren Umland profitieren, das ebenfalls mit Zuwachsen
rechnen kann (Quelle: Badische Zeitung und Stuttgarter Zeitung, 09. Juli 2015). Diese Zuwachse
werden sicher auch Sasbach erreichen, so dass sich, anders als vom Statistischen Landesamt
prognostiziert, Zuwachse auch Uber das Jahr 2018 hinaus einstellen werden.

2.3.2 Altersstruktur

Wie in untenstehender Graphik dargestellt, ist insbesondere der Anteil der 40-65-jahrigen, aber auch
der Uber 65-jdhrigen an der Gesamtbevdlkerung Sasbachs zwischen 1990 und 2013 stetig
angestiegen, wahrend sich der Anteil der 20 bis 40-jahrigen und der unter 15-jahrigen rucklaufig
darstellt. Es ist davon auszugehen, dass sich dieser Trend weiter fortsetzen wird.

Bevélkerung in Sasbach seit 1990 nach Altersgruppen
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Der prozentuale Vergleich der Altersgruppen von Sasbach und dem Land Baden-Wirttemberg zeigt,
dass der landliche Raum starker von der demographischen Entwicklung betroffen sein wird (Stand
2013, Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg).
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Anteil der Altersgruppen an der
Gesamtbevolkerung seit 1990 in Sasbach a. K.
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Die Prognose der Bertelsmann-Studie geht von einem steigenden Durchschnittsalter der Bevolkerung
aus. Im Jahr 2030 wird die Halfte der Bundesburger alter als 48 Jahre sein, wobei der Iandliche Raum
von der Uberalterung starker betroffen sein wird, als die Ballungszentren (Quelle: Badische Zeitung
und Stuttgarter Zeitung, 09. Juli 2015).

Die Gemeinde muss in Zukunft mit geeigneten MaBnahmen daflr sorgen, Sasbach als Wohnstandort
auch fur junge Menschen attraktiv zu gestalten um dieser Entwicklung entgegen zu wirken.
Gleichzeitig ist auch daflr zu sorgen, dass auch &lteren Menschen das Wohnen im Ort méglich und
angenehm sein wird.
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24 Regionalplanerische Vorgaben

Im aktuellen Regionalplan 1995 des Regionalverbandes Sudlicher Oberrhein ist Sasbach als zum
Landlichen Raum zugehdrig und als Eigenentwickler dargestellt. Derzeit wird eine
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Sudlicher Oberrhein durchgefuhrt. Die Offenlage fand im
September 2013 statt. Der Planungsausschuss hat am 12. Marz Uber die eingegangenen
Stellungnahmen und Vorschlage beraten und beschlossen.

Nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes ist die Gemeinde Sasbach weiterhin dem
Landlichen Raum im engeren Sinne zuzuordnen, was bedeutet, dass gunstige Wohnstandort-
bedingungen sowie ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in
angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten werden sollen.

GemaB der festgelegten Entwicklungsachsen liegt die Gemeinde im Bereich der regionalen
Entwicklungsachse Emmendingen — Teningen — Endingen am Kaiserstuhl (- Sélestat).

Sasbach wird hinsichtlich seiner zentraldrtlichen Funktion dem Unterzentrum Endingen zugeordnet.
Unterzentren sind Rdume, die Arbeitsplatze und Einrichtungen fur den haufig wiederkehrenden Bedarf
eines Verflechtungsbereichs bereitstellen.

Im Regionalplan wurde als Grundsatz formuliert, dass bei der zukunftigen Siedlungsentwicklung einer
Nutzung innerdrtlicher Bauflachenpotenziale (z.B. Nachverdichtung, Nutzung von Brachflachen,
Umnutzung ehemals gewerblicher Standorte) eindeutig Vorrang vor der Ausweisung bislang baulich
nicht genutzter Flachen eingerdumt werden soll. Neue Wohnbauflachen sind im Anschluss an
bestehende Siedlungsbereiche auszuweisen, dabei ist auch auf eine verkehrsvermeidende Zuordnung
neuer Wohnbauflachen zu Arbeitsstatten und Bildungs- und Versorgungseinrichtungen zu achten,
sowie die Energieeffizienz und der Einsatz erneuerbarer Energien zu férdern.

Sasbach ist auch mit der Fortschreibung des Regionalplans als Gemeinde mit Eigenentwicklung fur
die Funktionen Wohnen und Gewerbe festgelegt, was bedeutet, dass zur Deckung des
Flachenbedarfs der anséssigen Bevdlkerung (einschlieBlich Haushaltsneugrindungen und individuelle
Wohnflachenzuwachse) und der lokalen Erweiterung und Verlagerung bereits ortsansassiger Betriebe,
bauliche Entwicklungsmaoglichkeiten zur Verfugung stehen sollen.

Sasbach und die Ortsteile sind umgeben von Regionalen Grinzigen und FFH Gebieten. Im Bereich
des Limberges sind Naturschutzgebiete ausgewiesen. Darlber hinaus sind Vorranggebiete fUr den
Hochwasserschutz im Bereich der Rheinauen festgelegt. Mit der Festlegung von Regionalen Grinzlge
wird die regionalplanerische Zielsetzung verfolgt, diese Bereiche von einer Besiedlung oder baulichen
Nutzung freizuhalten.

Fir die zukdnftige bauliche Entwicklung der Gemeinde formuliert der Regionalplan als allgemeine
Grundsétze, die natUrlichen Ressourcen zu schonen und die charakteristische Kulturlandschaft mit
den naturraumtypischen Landschaftsbildern und charakteristischen Siedlungs- und Bauformen zu
erhalten. Die fur das Orts- und Landschaftsbild wichtigen Siedlungsréander mit den typischen
Nutzungen wie Obstwiesen und Feldgéarten sollen erhalten werden.
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Il Bestandsaufnahme und Analyse

3 Stadtebauliche Situation
3.1 Lage und Siedlungsstruktur

Sasbach

Sasbach hat sich aus zwei kreuzenden Wegebeziehungen als Haufendorf entwickelt. Auch heute sind
diese beiden durch den Ort verlaufenden Uberregionalen StraBen noch ortsbildpragend. Diese sind die
in Nord-Sud-Richtung verlaufende LandstraBe L 104, die den westliche Kaiserstuhl erschlie3t und die
KreisstraBe K 5144. An ihrer Kreuzung hat sich im Bereich Kirche, ehemalige Schule und Gasthaus
Lowen ein Ortsmittelpunkt ausgebildet. Die alte historische Ortslage ist durch die enge und kleinteilige
Bebauung um die Kirche/ehemaliger Friedhof ablesbar. Im Norden von Sasbach verlauft in Ost-West
Richtung die LandesstraBe L 113, die Frankreich und die BAB 5 anschlief3t.

- j'

HauptstraBe im Bereich St. Martin-Platz

Im Anschluss an den Ortsetter erstrecken sich Neubaugebiete fur Wohnen und Gewerbe nach Norden
und Westen. Das Ortsbild Sasbachs wird auch bestimmt durch den Limberg, der von vielen Stellen
des Ortes sichtbar ist. Auch zu den Sasbach umgebenden Naturraum und den landwirtschaftlichen
Flachen bestehen immer wieder Blickbeziehungen.

Jechtingen
Jechtingen weist den Charakter eines StraBendorfes auf und hat sich durch Aneinanderreihnung von

Einzelgehdften und der Kirche entlang der StraBe entwickelt. Daher ist auch keine eindeutige Ortsmitte
ablesbar. Ein besonderes historisches Element ist der Dorfbach, der auf weiter Strecke offen entlang
der DorfstraBe und in der RheinstraBe verlduft. Die DorfstraBe hat als L 104 Uberregionale
Verbindungsfunktion und ist ortsbildpragend.
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DorfstraBe Jechtigen

Leiselheim
Auch Leiselheim hat den Charakter eines StraBendorfes, das sich entlang einer StraBe (jetzt L 113)
entwickelt hat. Die Kirche liegt etwas erhaben und zurliickgesetzt an der Durchgangsstrale.

3.2  Bebauungsstruktur und Gebaudezustand

Typisch fUr den Kaiserstuhl und im Ortsbild von Sasbach und den Ortsteilen vorherrschend, sind die
sogenannten Drei-Seit-Hdofe, bei welchen die Gebaude zu drei Seiten einen innengelegenen Hof
umschlieBen. Zur StraBe hin ist der Hof durch eine Hofmauer mit Tor und Eingang abgeschlossen.
Nach hinten riegeln Neben- und Wirtschaftsgebaude den ruckwartigen Grundstlcksbereich ab. Die
Grundstiicke sind eher schmal und tief und weisen in diesen rlckwartigen Grundstlcksbereich
oftmals groBe, gartnerisch genutzte Flachen auf, so dass sich mittig insgesamt gro3zugige Grin- und
Freiflachen ergeben (Sasbach und Jechtingen).
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Drei-Seit-Hof Jechtingen DorfstraBRe 69

Sasbach

Die Bebauungsstruktur von Sasbach ist insgesamt relativ inhomogen. Im Ortskern Gberwiegen &ltere
z.T. auch historische Gebaude, die vereinzelt als Kulturdenkmal in die Denkmalliste eingetragen sind.
Besonders dominant und ortsbildpragend wirkt der Bereich um die Kirche mit dem Gasthaus Léwen.
Beide Gebaude, sowie das angrenzende Pfarrhaus sind als Kulturdenkmal verzeichnet.

Vereinzelt stehen im Ortskern altere Geb&ude leer oder weisen mittlere bis groBere bauliche Mangel
auf. Der (duBere) Gebaudezustand wurde nach Augenschein erhoben und ist im Analyseplan
dargestellt. Positiv fallt auf, dass nahezu keine unmafBstablichen Neubauten im Ortskern errichtet
wurden.

Bei offentlichen Geb&uden besteht ebenfalls Modernisierungsbedarf. Im Rathaus der Gemeinde sind
die Raumlichkeiten nicht mehr zeitgemaBl. Es ist zudem nicht barrierefrei erschlossen, was fur den
Besucherverkehr problematisch ist. Auch die Limburghalle erweist sich als sanierungsbeduirftig. Hier
sind eine energetische Sanierung und die Modernisierung der sanitéaren Ausstattung erforderlich.

Jechtigen
Entlang der DorfstraBe stehen viele historische Gebdude, von denen eine Vielzahl auch

denkmalgeschutzt ist. Darunter sind neben der beschriebenen typischen Héfe und auch einige
Fachwerkhauser.

Entlang der HauptstraBe und auch im rdckwartigen Bereich mit eher Uberaltertem, historischem
Gebaudebestand kénnen augenscheinlich an einigen Gebauden sowohl bauliche, als auch funktionale
Mangel und zum Teil ein hdéherer Sanierungsbedarf festgestellt werden. Einige Haupt- und
Nebengebaude stehen leer. Die Nebengebaude befinden sich oftmals in einem schlechteren baulichen
Zustand als die Hauptgebaude.
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Sanierungsbedarf Jechtingen DorférB 23 l

Leiselheim

Die Gebdaudestruktur entlang der MeerweinstraBe ist Uberwiegend gepragt durch historische
Gebéaude, mit gelegentlich eingestreuten, wenig ansprechenden Neubauten. Im Ortsbild besonders
auffallig ist das ummauerte Pfarranwesen (Scherchstral3e) aus dem 17. Jhdt.

In Leiselheim stehen wenige Haupt- und Nebengebaude leer, z.B. MeerweinstraBe 11, wobei es sich
bei diesem leerstehenden Anwesen um ein markantes und ortsbildpragendes Gebaude handelt. Einige
Gebaude weisen einen mittleren bis hohen Sanierungsbedarf auf.
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Leerstand Leiselheim MeerweinstraBe 11

3.3  StraBenraumsituation und Platzgestaltung

Sasbach

HauptstraBe

Der Abschnitt zwischen Wyhler StraBBe und der Schlossgasse stellt den zentralen Bereich von Sasbach
dar, denn hier sind Uberwiegend die Geschafte, Gasthduser, das Rathaus und sonstige
Dienstleistungseinrichtungen angesiedelt. Dies hat zur Folge, dass der StraBenraum vermehrt auch
von FuBgéngern und Radfahrern genutzt wird und somit auch als Aufenthaltsbereich dienen sollte.
DarUber hinaus mussen Parkplatze fur die Kunden vorgehalten werden. Gleichzeitig ist die
HauptstraBBe auch die Hauptverkehrsader von Sasbach. Bei der HauptstraBe handelt es sich um eine
klassifizierte Strale (L 104, bzw. K5144) die damit auch eine Uberortliche Verbindungsfunktion fur den
Kfz-Verkehr innehat. Somit Uberlagern sich diese vielfaltigen Funktionen, die der StraBenraum erflllen
muss und die sich zum Teil gegenseitig beeintrachtigen.

Durch die geschwungene StraBenfUhrung im Verlauf der HauptstraBe wird der StraBenraum in
Abschnitte gegliedert und es entstehen angenehme, abwechslungsreiche StraBenraum-situationen,
was zusatzlich noch durch die vereinzelten, gestalterisch auffalligen Gebaude, die als Blickfang dienen,
unterstitzt wird (z.B. Kirche, Gasthaus Ldwen, Gebaude Jechtinger StraBe 15). Die HauptstraBe
verflgt daher Uber gute Voraussetzungen, so dass mit gestalterischen MaBnahmen zu einer
Verbesserung der Situation beigetragen werden kann.

St. Martin Platz

Der Platz um Kirche, Gasthaus Lowe und ehemalige Schule kann als Ortsmittelpunkt Sasbachs
angesehen werden. Besonders markant und ortsbildpragend ist das denkmalgeschitzte Gebaude
des Gasthaus Loéwen mit seinem schdnen kastanienbestandenen AuBBenbereich. Der Sitzbereich ist
jedoch erhaben und grenzt sich funktional und optisch vom StraBenraum ab.
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Die StraBenraumsituation in diesem Bereich ist auf die BedUrfnisse des Kfz-Verkehrs ausgerichtet, mit
Elemente wie Fahrbahnteiler, Absperrungen im Seitenraum und Uberdimensionierte Verkehrsschilder
und damit gestalterisch abweisend.

Die an diesem Bereich stehende alte Schule wurde kirzlich saniert. Damit konnte ein flir Sasbach
wichtiges historisches Gebaudes zu einem Wohngebaude mit einer Praxis umgenutzt und aufgewertet
werden.

Wyhler StralBe

Die Wyhler StraBe (L 104) ist eine der HauptzufahrtstraBe in den Ort. Die StraBenraumsituation ist
gestalterisch abweisend, der StraBenraum wirkt eher breit und in Kombination mit der geraden
LinienfUhrung verleitet dies zu hohen Fahrgeschwindigkeiten. GleichermaBen handelt es sich dabei um
eine WohnstraBe mit einigem attraktiven Gebaudebestand. Parken ist im StraBenraum vorgesehen,
jedoch halbseitig auf dem Gehweg, was diesen noch zusatzlich verschmalert.

S8
B

\\

Whyhler StraBe Sasbach

Jechtingen
DorfstraRe

Die durch Jechtingen flihrende DorfstraBe ist im Grunde sehr attraktiv. Dies ist einerseits in den vielen
historischen Gebauden begrindet, liegt aber auch an dem geschwungenen historischen
StraBenverlauf, der dazu beitragt, dass immer wieder kleinere, abgeschlossene StraBenabschnitte mit
eigenstandigem Charakter entstehen. Der Dorfbach unterstreicht diesen Charakter der historischen
DorfstraBe. Eine Ortsmitte ist jedoch nicht ablesbar. Der StraBenraum wirkt aufgrund des stellenweise
groBBen Gebaudeabstandes recht breit. Dies wird durch den mit Baumen gesaumten Dorfbach optisch
zum Teil wieder gemildert. Die offene FUhrung des Dorfbaches ist ein schdnes und ortsbildpragendes
Element, das im StraBBenbild deutlich in Erscheinung tritt. Der Bach verlauft jedoch in einer sehr tief
liegenden Rinne und ist in weiten Bereichen nicht zuganglich und damit nicht erlebbar. Die Hecke
dient als Abschirmung gegen den StraBenraum, was trennend wirkt, aber aus Sicherheitsgrinden
unverzichtbar scheint.
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DorfstraBe mit Dorfbach Jechtingen

Entlang des parallel verlaufenden ErschlieBungsweges wird geparkt, was diese besondere
stadtebauliche Situation entwertet und den Zugang zum Bach verhindert.

Im Verlauf der RheinstraBe tritt der Dorfbach ebenfalls in Erscheinung und wertet das StraBenbild auf.

Bei den sonstigen StraBen Jechtingens handelt es sich meist um schmale DorfstraBen die selten Gber
Gehwege verflgen. Ein etwas breiter und optisch weit wirkender StraBenraum weisen die RosenstraBe
und SchulstraBe auf.

Leiselheim

MeerweinstraBe

Bei der Meerweinstral3e handelt es sich um eine klassifizierte StraB3e (L 113), die vom Ubergeordneten
Verkehr genutzt wird. Entlang dieser StraBe wird auch gewohnt und es halten sich FuBganger im
StraBenraum auf. Die Fahrbahnbreite ist auf die Bedurfnisse des Kfz-Verkehrs ausgerichtet auf Kosten
der Seitenbereich und Gehwege. Der StraBenraum wirkt in einigen Abschnitten gestalterisch
abweisend. Da der StraBenraum eng ist mit einem geringen Gebaudeabstand, ist wenig Platz
vorhanden um z.B. Baume zu pflanzen.
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MeerweinstraBe Leiselheim

Die sonstigen StraBen und Wege im Ortsetter haben den Charakter von typischen DorfstraBen mit
historischer Bebauung und teilweise sehr schmalem Querschnitt. Im Neubaugebiet dagegen mussten
die Querschnitte der breit ausgebauten StraBen (z.B. Mittlere Matten) mit Kubeln verengt werden, um
schnelles Fahren zu verhindern.

Im Ortsbild von Leiselheim sind noch einige Brunnen zu finden (GestUhlstraBe, ScherchstraBe), die mit
Banken versehen kleine angenehme Platze entstehen lassen.
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4 Grinflachen, Natur- und Landschaft
41 Grin- und Freiflachen

Sasbach

Der alte Ortskern ist straBenbegleitend eng bebaut, es existieren innerortlich z.B. entlang der
HauptstraBe keine oOffentlichen Freiflachen. Grinflachen sind als private Gartenbereiche vereinzelt
eingestreut. Eine Besonderheit der Baustruktur Sasbachs sind die privaten Grunflachen und Géarten in
den hinteren GrundstUcksbereichen, die sich als zusammenhangende groBe Grun- und Freiflachen
darstellen. Diese haben nicht nur die Funktion als Nutzgarten und Aufenthaltsbereich, sondern
aufgrund der GroBe des Areals auch eine nicht unbedeutende 6kologische Funktion.

In Sasbach existieren vier Spielplatze fur Kinder (LimburgstraBe, Limburgitweg, KaiserstuhlstraBe,
Schule), damit ist die Versorgung als recht gut anzusehen.

Der alte Friedhof um die St. Martin Kirche wird nicht mehr genutzt, hier laufen in Klrze die letzten
Grab-Belegungen aus und die Flache wurde einer Umnutzung zur Verflgung stehen. Seitens der
Blrgerinnen und Blrgern besteht der Wunsch, diesen Bereich in eine OJffentliche Grinaniage
umzuwanaein.

Jechtingen
Auch in Jechtigen sind im alten Ortskern, durch Zusammenschluss der hinterliegenden

GrundstUcksbereiche groBe Grin- und Freibereiche entstanden. Im Bereich TiefentalstraBe bilden
diese tiefen hinterliegenden Gartengrundsticke einen sanften Ubergang zum angrenzenden
Landschaftsraum aus. Leider werden diese Flachen zum Teil als Lagerstatten genutzt und so
entwertet.

Im hinteren Abschnitt der RheinstraBe findet sich ein Spielplatz, der zwar fir die Kinder des
angrenzenden Neubaugebietes gut erreichbar, jedoch fur Kinder aus anderen Bereichen des Ortes zu
weit entfernt ist. Zusatzlich existiert noch ein Spielplatz am Kindergarten. FUr Kinder aus dem
stdlichen Teil Jechtingens bestehen somit in ihrem Wohnumfeld keine Spielmdéglichkeiten auf
Spielplatzen.

Leiselheim

Zur MeerweinstraBBe hin existieren wenige private Gartenbereiche. Eine offentliche Grinflache findet
sich im Vorbereich der Kirche. FlUr die Kinder der noérdlichen Neubaugebiete wurde ein Spielplatz
errichtet, der jedoch fur die Kinder im stdlichen Dorf zu weit entfernt liegt.

4.2 Natur- und Landschaft

Sasbach, Jechtingen und Leiselheim

Sasbach ist eingebettet in einen vielfaltigen Natur- und Landschaftsraum. Der Limberg dominiert das
Ortsbild und ist landschaftsbildpréagend. Hier finden sich neben Weinbergen auch Wald- und offene
Landschaftsflachen, die als Naturschutzgebiete oder Biotopflachen geschutzt sind. Das Areal wird
zudem noch durch ein FFH-Gebiet Uberlagert. Westlich grenzen die Rheinniederungen mit Auwaldern
und dem Altrheinarm an den Siedlungskorper an. In den Auwéldern liegt die sog. Leopoldsinsel mit
dem Badesee. Auch diese Flachen sind weitestgehend als FFH-Flachen geschitzt. Zusammen mit
den sich im Suden und Osten anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen, Obstwiesen und
Rebflachen entsteht so ein reizvoller, abwechslungsreicher und schitzenswerter Natur- und
Landschaftsraum.
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Schutzgebiete (Quelle: Landesamt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz)

Die landwirtschaftlichen Flachen sind zum Teil Kkleinteilig strukturiert, mit eingestreuten
Landschaftsbestandteilen. Durch die Tendenz zu groBeren Bewirtschaftungseinheiten ist diese
kleinteilige Struktur jedoch gefahrdet. Eine Ursache daflr ist die Aufgabe von kleinen
Nebenerwerbsbetrieben und die Ubernahme der Flachen durch gréBere Bewirtschafter. Dies betrifft
auch die Rebflachen. Mit dem Erhalt und der Pflege dieser typischen Landschaftsbestandteile kann
nicht nur ein Beitrag zum Erhalt der dkologischen Vielfalt, sondern auch ein Beitrag fur die Attraktivitat
Sasbachs und der Ortsteile z.B. fUr den Tourismus geleistet werden.

Der Rhein spielte in der Geschichte Sasbachs eine wichtige Rolle, denn die Ortschaft war als
Fischerdorf einst eng mit dem Rhein verbunden. Erst durch die Rheinregulierung ist der Rhein vom Ort
abgerUckt. Inzwischen ist der Rhein im Ortsbild verschwunden und hat auch an Bedeutung fur den Ort
verloren. Der Rhein ist jedoch als ein wichtiges Element der Landschaft und auch des Kulturraumes zu
verstehen.

Die Blrgerinnen und Burger sehen die abwechslungsreichen Landschaftsstrukturen und Naturrdume
bearoht und firchten ein Verschwinden infolge der zunehmend intensiv-landwirtschafttlich genutzien
Fldchen. Der Erhalt des Landschartsbildes ist ihnen daher ein wichtiges Anliegen.
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5 Nutzungen
5.1 Wohnen

In Sasbach besteht eine groBe Nachfrage sowohl nach Bauflachen in den Neubaugebieten, als auch
im Ortsetter. Nachgefragt werden die Grundstlcke von Einheimischen, aber auch von der auBerhalb
Sasbachs lebender Bevolkerung. Die ist einerseits Folge der Bauflachenknappheit in den nahen
Zentren, aber auch auf die landschaftliche Attraktivitat und Lagegunst von Sasbach zurtick zu fUhren,
sowie auf die gute Erreichbarkeit durch den Bahnanschluss (Breisgau-S-Bahn).

5.1.1 Innenentwicklung

Sasbach, Jechtingen und Leiselheim

Flachen innerhalb der erschlossenen Neubaugebiete

Innerhalb der erschlossenen Neubaugebiete (siehe Plane Bestandsaufnahme und Analyse) sind noch
einige freie Baugrundsticke vorhanden, die zusammen eine Flache von ca. 4,8 ha umfassen. Dabei
handelt es sich vielfach um sog. ,Enkelgrundstiicke®, die zur Bebauung fur nachfolgende
Generationen vorgehalten und nicht am Grundstucksmarkt angeboten werden. Die Verwaltung hat in
der Vergangenheit eher vergeblich versucht, diese Grundstlicke durch direkte Kontaktaufnahme mit
den Eigentimern zu mobilisieren. Die Bereitschaft zur VerduBerung oder Bebauung der Flachen ist
jedoch sehr gering. Daher kdnnen diese Grundstlicke nur bedingt als Innenentwicklungspotential
angesehen werden.

Flachen innerhalb der Ortsetter

Innerhalb der alten Ortskerne und der Randbereiche sind vereinzelte Baullcken oder leerstehende
(bzw. teilweise leerstehende) Bestandsgebaude vorhanden, die bebaut oder mit einer Sanierung und
Umnutzung fUr eine Wohnnutzung aktiviert werden kdnnten (siehe Plane).

Wie im Kap. 4.1 dargestellt, sind aufgrund der speziellen Baustruktur im Ortsetter von Jechtingen und
Sasbach groBBe gartnerisch genutzte Innenbereiche entstanden. Hierbei handelt es sich theoretisch um
potentielle Flachen flr eine (behutsame) Nachverdichtung. Diese Flachen sind andererseits auch
Okologisch wertvoll und Teil der erhaltenswerten ortstypischen Bebauungsstruktur. Eine dieser Flachen
ist als private Grunflache im FNP ausgewiesen (Sasbach zwischen Rdmergasse, Neudorfstrale,
WeinstraBe). Als schwierig wird sich auch die ErschlieBung der hinterliegenden Grundstlicke erweisen,
da zumeist keine Anschlussmaoglichkeit an die offentliche Stral3e besteht.

Seitens der Blrgerinnen und Burger wurde zu Bedenken gegeben, dass in der Gemeinde verfligbare
Baurfidchen fehlen.

5.1.2 Baugebiete

Die im Flachennutzungsplan vorgesehenen weiteren Wohnbauflachen umfassen insgesamt ca. 5,5 ha
und sind bei einem FlachenschlUssel von ca. 50 Einwohnern pro Hektar ausreichend, um Bauflachen
fur etwa 270 Einwohner zur Verfugung zu stellen.

Sasbach
Im aktuellen FNP werden Bauflachen als Arrondierungsflachen zur Ortsabrundung in einer
GroBenordnung von ca. 2,5 ha vorgesehen.

Jechtingen_
Im FNP sind Wohnbauflachen mit einer Flache von insgesamt ca. 3 ha ausgewiesen.
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Im Rahmen der Blrgerbetelligung wurde seitens der Blirger das Fehlen von Bauplétzen in Jechtingen
beméngelt und die Entwicklung eines Neubaugebietes in Jechtingen gefordert.

Leiselneim

In Leiselheim wurde das Baugebiet Lehmatten erschlossen, im Jahr 2013 haben die
Hochbautatigkeiten begonnen und es sind einige Grundstlcke noch nicht bebaut. In Leiselheim sind
im FNP keine weiteren Wohnbauflachen vorgesehen.

5.2 Gewerbe

Sasbach

Flachen fur gewerbliche Nutzungen sind nur im Hauptort der Gemeinde vorhanden, im Gewerbegebiet
~Am Lehweg", im Norden des Ortes. Hier haben sich neben einigen Gewerbegrundsticken vor allem
groBere Einzelhandelshandelseinrichtungen (Lebensmittel, Klchen, Drogerieartikel) und ein Casino
angesiedelt. Diese Geschafte dienen der Versorgung der ortsansassigen Bevdlkerung. Aufgrund der
Grenznahe kommen laut Auskunft der Verwaltung etwa 50% der Kunden aus Frankreich.

Entlang der LimburgstraBe hat sich eine Gemengelage entwickelt. Die Wohnnutzung auf der sudlichen
StraBenseite wird durch die gewerbliche Nutzung im nérdlichen Bereich der StraBe wegen der von ihr
ausgehenden Larmemissionen und auch durch den gewerblichen Verkehr beeintrachtigt. Auch in der
StraBe Im Lehwegspitz kommt es durch die unmittelbare Nachbarschaft von Wohnen und
Einzelhandelseinrichtungen zu Beeintrachtigungen (Einkaufsverkehr).

Der aktuelle Flachennutzungsplan sieht keine weiteren gewerblichen Bauflachen vor. Daher fehlen in
Sasbach gewerbliche Entwicklungsflachen, z.B. fur die Erweiterung der ortsansassigen Betriebe.
Infolgedessen sind Abwanderungen nicht ausgeschlossen.

5.3 Handel, Dienstleistungen, Infrastruktur

Die Blrgerinnen und Blrger bedauern, dass es in der Gesamtgemeinde mit der Aufgabe der
hauséarztlichen Praxis Jechtingen seit tber einem Jahr keine arztliche Versorgung mehr gibt. Die
Ansiedlung eines Arztes erweist sich insbesondere aufgrund Ubergeordneter, verwaltungstechnischer
Auflagen als schwierig. Ebenso fehit eine Apotheke. Auch dieses stellt ein Problem insbesondere fur
die altere Bevdlkerung dar.

Sasbach

Neben den genannten groBflachigen Einzelhandelsgeschaften am Ortsrand existieren einige Laden
und Geschéfte entlang der Ortsdurchfahrt. Hier befinden sich eine Metzgerei und eine Béckerei, die
auch Grundnahrungsmittel sowie Dienstleitungen z.B. Postagentur anbieten. DarUber hinaus sind dort
zwei Banken und Gastronomie angesiedelt. Landwirtschaftliche Produkte werden von einigen
Direktvermarktern bzw. Hofladen auBerhalb der Ortsmitte angeboten. Insgesamt kann in Sasbach die
Versorgung mit den Gutern des taglichen Bedarfs als gesichert angesehen werden. Die randlich im
Gewerbegebiet gelegenen Geschafte sind jedoch nicht fur alle Einwohner Sasbachs, insbesondere fur
die altere Bevolkerung ohne Kiz gut erreichbar.

Entlang der HauptstraBe bestehen zwei gewerbliche Leerstdnde (Geschafte). Dies wirkt sich
gestalterisch negativ auf das Ortsbild aus. Die Ansiedlung von Ladengeschaften kdnnte hier zu einer
Belebung des zentralen Bereiches beitragen.
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Einzelhandel HauptéfraBe‘Sasbach

Jechtingen
In Jechtingen existieren kaum Geschéfte mit einem Sortiment fur den téaglichen Bedarf. In der

TiefentalstraBe gibt es ein Metzgereigeschaft, in dem zusétzlich ein eingeschranktes Sortiment mit
Waren fUr den taglichen Bedarf angeboten wird. An der DorfstraBe ist ein Backer angesiedelt, jedoch
mit nur eingeschrankten Offnungszeiten. In Jechtingen liegt daher eine Unterversorgung vor, die sich
vor allem fur altere mobilitdtseingeschrankte Personen problematisch darstellt, die somit auf fremde
Hilfe angewiesen sind.

Jechtingen verflugt Uber ein Gasthaus mit Hotelbetrieb sowie zwei StrauBwirtschaften. Das Fehlen
eines Cafes in Jechtingen wurde seitens der Blirger bernéangelt.

Leiselheim

Die Versorgungssituation in Leiselheim ist sehr unzureichend, denn in diesem Ortsteil ist kein Geschaft
angesiedelt. An der MeerweinstraBe gibt es ein Café mit einem angenehmen AuBensitzbereich.
DarUber hinaus ist der gastronomische Sektor mit einem Gasthaus und einem Gasthaus mit
Beherbergungsbetrieb gut vertreten.

In die ehemalige Schule ist 2012 ein Landschulheim eingezogen.
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Internetzugang
Die Bdrgerinnen und Blrger beméngeln, dass in Jechtingen keine Voraussetzungen fur ein schnelles
Internet voriiegen.

Diese entspricht nicht den heutigen Standards und ist insbesondere fur Familien, Jugendliche sowie
Unternehmen eine wichtige Voraussetzung fur deren Verbleib im Ort oder Zuzug/Ansiedelung. Durch
neuere Arbeitsweisen, wie beispielsweise Heimarbeit/Homeoffice, stellt eine schnelle Anbindung an
das Internet ein wichtiger Baustein dar. DarUber hinaus hat der Internethandel in Iandlichen Regionen
eine wichtige Bedeutung.

54 Landwirtschaft

Sasbach, Jechtingen und Leiselheim

Der Weinbau der bedeutendste landwirtschaftliche Sektor fur Sasbach und die Ortsteile. Ein
.Nebenzweig® des Weinbaus, die Rebenveredlung ist hauptsachlich in Jechtingen beheimatet. Die
Haupt- und Nebenerwerbswinzer vermarkten vor allem Uber die Winzergenossenschaften, wobei jeder
Ortsteil eine eigene Winzergenossenschaft unterhalt.

Die Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe ist insgesamt rlcklaufig und der landwirtschaftliche
Strukturwandel auch in Sasbach erkennbar. Im Jahr 1999 gab es in Sasbach (Gesamtgemeinde) 159
landwirtschaftliche Betriebe, davon 54 Haupterwerbs- und 103 Nebenerwerbslandwirte. Bis zum Jahr
2010 ist die Zahl der Betriebe um 32 Betriebe, auf 127 Betriebe zurlckgegangen
(Haupterwerbsbetriebe: 39, Nebenerwerbsbetriebe: 75). Da die landwirtschaftliche Nutzung auch zur
Erhaltung der Kulturlandschaft beitragt, ist die Starkung und Erhaltung der Landwirtschaft nicht nur im
wirtschaftlichen Sinne, sondern auch im Sinne der Landschaftspflege unbedingt notwendig.

Aktuell sind keine Erweiterungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe bekannt.

5.5 Naherholung, Tourismus

Sasbach, Jechtingen und Leiselheim

Im Jahr 2005 verfligte Sasbach (Gesamtgemeinde) Uber 3 gewerbliche Beherbergungsbetriebe
(Betriebe mit 10 und mehr Betten). Seit dem Jahr 2005 gibt es 5 gewerbliche Beherbergungsbetriebe.
AuBerdem bieten 46 Kkleinere Beherbergungsbetrieben mit  weniger als 10 Betten
Ubernachtungsmdglichkeiten an. Damit verfigt Sasbach ber insgesamt 51 Unterkunftsmdglichkeiten
(2014). Nur bezogen auf die gewerblichen Betriebe hat sich die Anzahl der Ubernachtungen seit dem
Jahr 2006 etwa verdoppelt. Auch die Aufenthaltsdauer hat sich in diesen mit ehemals 1,5 - 2 Tagen
auf 2,6 - 3 Tage erhoht. Die Aufenthaltsdauer in kleineren Unterklnften ist mit ca. 6-6,5 Tagen (in den
Jahren 2012-2014) hingegen deutlich langer.

Die Attraktivitdt und Bedeutung Sasbachs fur den Fremdenverkehr ist demnach gestiegen. Betrachtet
man allerdings die Auslastungen der gréBeren Unterkinfte mit mehr als 10 Betten, die 2013 nur etwa
32,2 % betrug, so sind durchaus noch Zuwachse maglich. Flr kleinere Unterkinfte liegen keine
Auslastungszahlen vor. Es kann zudem festgestellt werden, dass die Unterklnfte bezuglich ihres
Angebotes und der Ausstattung nicht breit aufgestellt sind und mit einem entsprechend erweiterten,
attraktiven Angebot auch andere Besuchergruppen ansprechen kdnnten. Darlber hinaus fehlt eine
Unterkunft im gehobenen Segment.

Mit den Uberregionalen Radwegen Kaiserstuhlradweg oder dem Roémer-Radweg sowie den vielen
Wanderwegen besteht heute schon ein reichhaltiges, naturbezogenes Freizeitangebot fur Touristen
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und auch fur die Naherholung. Auch Altrhein und Rhein bieten Mdglichkeiten zum Bootfahren. Der
Badesee im Bereich der Leopoldinsel bietet dartber hinaus Bademdglichkeiten fir Bewohner und
Besucher. Am Rhein/Altrhein existieren hingegen keine attraktiven Badestellen, was auch von den
Blirgerinnen und Buirgern bedauert wird.

DarUber hinaus hat die Gemeinde einen umfangreichen wissenschaftlichen Lehrpfad eingerichtet, der
die vielfaltige Natur- und Kulturlandschaft mit Lehrtafeln (und auf einer eigenen Internetseite) fur die
Bereiche Geologie, Flora und Fauna, Geschichte erlautert. Einige Tafeln entlang des Weges sind
jedoch leider nicht mehr lesbar und sollten inhaltlich und gestalterisch Uberholt werden. Die
Blirgerinnen und Burger schétzen dieses Angebot und winschen, adass der Lehnpiad weiterhin
gepfiegt und erweitert werden soll.

5.6  Offentliche Einrichtungen

In Sasbach bestehen Betreuungsmaoglichkeiten fur Kinder in gemeindeeigenen Kindergarten, die auch
die Kleinkindbetreuung abdecken. Damit sind gute Voraussetzungen geschaffen, damit Sasbach als
Wohnstandort auch fur junge Familien attraktiv ist. Mit der im Jahr 2012 neu errichteten Rheinau-
Schule verfugt Sasbach Uber eine zweizligige Grundschule. Neben der verlasslichen Grundschule wird
auch eine Ganztagsbetreuung angeboten. Weiterfuhrende Schulen finden sich z.B. in Endingen, Wyhl
und Breisach.

5.7 Kulturelles und Vereinsleben

Sasbach, Jechtingen und Leiselheim

Sasbach verfugt mit Uber 50 Vereinen Uber ein aktives Vereinsleben und mit der freiwilligen Feuerwehr
und der DRK-Gruppe auch Uber ehrenamtliche Rettungs- und Hilfsdienste. Die Vereine férdern den
Zusammenhalt in der Gemeinde. DarUber hinaus sind sie Ausrichter einiger Dorffeste und tragen so zu
einer lebendigen und aktiven Gemeinde bei.

FUr die Vereinsaktivitdten (Proben, Treffen, Veranstaltungen etc.) stehen in Sasbach und den Ortsteilen
verschiedene Raumlichkeiten zur Verflgung. In der Limburghalle kann ein Raum sowie die Halle fur
den Vereinssport und Veranstaltungen genutzt werden. Auch der Saal der Winzergenossenschaft
Jechtingen steht flr Veranstaltungen zur Verflgung, dies kann aber zukinftig nicht mehr weiter
fortgesetzt werden. DarUber hinaus finden bereits seit vielen Jahren ein Teil der Vereinsaktivitdten auch
im Jechtinger Schulhaus statt.

Die insgesamt vorhandenen Raumlichkeiten sind jedoch nicht ausreichend und genugen den
Ansprichen der vielen Vereine nicht, zumal ein Teil der Raumlichkeiten nur als Provisorium zur
Verflgung steht. Damit die Sasbacher Vereine aber weiterhin Bestand haben, soll deren Raumbedarf
mit einem eigenstandigen, ortsteillbergreifenden Blrgerzentrum abgedeckt werden. Innerhalb der
Gemeinde wird dieses Projekt nun seit etwa 5 Jahren zum Teil kontrovers diskutiert. Flr ein solches
Burgerzentrum kommt der Schulbau in Jechtingen in Betracht, denn dieses Gebaude steht nach der
Zusammenfassung und dem Neubau der Grundschule in Sasbach leer und es wird nach einer
Folgenutzung gesucht.
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Ehemalige Schule Jechtingen

Burgerzentrum Jechtingen

BezUglich des neuen Burgerzentrums sind noch einige Fragen offen. Dabei geht es einerseits um die
Fragestellung, ob ein Blrgerzentrum Uberhaupt bendtigt wird und wer dieses nutzen kann. Damit
zusammen hangt auch die Entscheidung, ob die Ortschaftsverwaltung in das Gebaude mit einziehen
soll. Noch nicht entschieden ist auch, ob das alte Schulhaus zur Umnutzung als Blrgerzentrum saniert
oder ein Neubau, ggf auch an einer anderen Stelle errichtet werden soll.

Anhand von Vortberlegungen zur Umgestaltung, zum Raumprogramm, Standort etc. (Architekturbtro
Hess-Volk, Herbolzheim) und einer Bestandsuntersuchung des Schulgebaudes wurde der Umfang der
SanierungsmaBnahmen erhoben, die fur eine Umnutzung zu einem Burgerzentrum notwendig waren.
Diese scheinen jedoch so umfangreich, dass die BaumaBnahme einem Neubau gleichk&dme und damit
die gleichen baurechtlichen Auflagen zu erflllen héatte wie ein Neubau (z.B. Brandschutz,
Barrierefreiheit). Dies ware allerdings nur mit einem hohen Aufwand baulich I6sbar und wirde die
Kosten deutlich erhéhen. Ein Neubau ist in den Gestehungskosten und auch im
Unterhaltungsaufwand gunstiger.

Auch der Standort war bislang noch strittig, insbesondere bei den Anwohnern, die vermehrte
Larmbeeintrachtigungen  durch  Verkehr und  Veranstaltungen  beflrchten.  Um  diese
bauplanungsrechtlichen Fragstellungen zu behandeln wurde bereits der Aufstellungsbeschluss flr
einen Bebauungsplan gefasst.

Dieses fUr die Sasbacher Vereine und Burger wichtige Thema wurde nun im Rahmen des
Gemeindeentwicklungskonzeptes und der begleitenden BUrgerbeteiligung neu belebt. Es fand ein
separater Workshop zum Thema Burgerzentrum statt.

Beztiglich der Notwendigkeit eines Blirgerzentrums fiir aas Sasbacher Vereinsleben bestand bei der
Blirgerbeteiligung anwesenden Blirger kein Zweifel. Auch der Standort scheint inzwischen akzeptiert
zu sein und wurde nicht mehr in Zweifel gezogen. Deutlich mehrheitlich wird auch einem Neubau vor
der Sanierung des Schulgebdudes den Vorzug gegeben.
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6 VerkehrserschlieBung
6.1 Kfz-Verkehr

Sasbach

Das Buro Fichtner Water & Transportation GmbH, Freiburg hat im November 2014 in Sasbach im
Bereich der GewerbestraBe, K 5144, Wyhler StraBe, LimburgstraBe und HauptstraBe/Jechtinger
StraBBe eine Verkehrszéhlung durchgefuhrt. Die Z&hlungen fanden an einem reprasentativen Werktag
und zum Vergleich am darauffolgenden Samstag statt.

Die hochsten Verkehrsbelastungen treten werktags mit ca. 5.000 Kfz/24h im Abschnitt der L104 auf
(Wyhler StraBe, Jechtinger StraBe) auf. An Samstagen liegt die Verkehrsbelastung bei ca. 3.000
Kfz/24h. Die ermittelte Verkehrsbelastung ist damit als nicht UbermaBig hoch fur eine dorfliche
HauptstraBe einzustufen, die darUber hinaus noch als klassifizierte StraBe Verbindungsfunktion
Ubernimmt. Als unvertraglich ist jedoch der hohe Anteil Schwerlastverkehr anzusehen (vgl. 6.1.1.).

AuBer der verkehrlichen Funktion hat die HauptstraBe jedoch noch andere Funktionen zu erfllen. Hier
finden sich Geschafte, Banken, Gasthduser sowie das Rathaus. In den anliegenden Gebauden wird
gewohnt. Das bedeutet, dass sich im StraBenraum FuBgénger aufhalten, sich treffen, die StraBe
queren, usw. In Anbetracht dieser Uberlagerungen wirkt sich die vorliegende Verkehrsbelastung
jedoch durchaus stdrend auf die anderen Nutzungen aus.

Die StraBe ist mit ihrem Ausbauzustand auf die BedUrfnisse des Kfz-Verkehrs ausgerichtet. Die
Fahrbahnbreiten sollen die flussige Abwicklung des Kifz-Verkehrs ermdglichen, auf Kosten der
Seitenbereiche, die an einigen Stellen schmal ausfallen (s.u.). Dieser verkehrstechnische Ausbau wirkt
sich auch auf die Fahrgeschwindigkeiten aus. Im Bereich der Ortsdurchfahrt gilt die allgemeine
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h, was als relativ hoch und der Umgebungsbebauung und der
Nutzung nicht angemessen einzustufen ist.

Insbesondere im Bereich der Ortseinfahrten und im Bereich des Bahnhofs werden diese
Geschwindlgkeiten tiberschritten bzw. von den Blirgern als deutlich zu hoch empfunden.

Die samstagliche Kfz-Belastung im Gewerbegebiet ist hoher als am Werktag, wobei sich die
Verkehrsbelastung im Bereich der Marckolsheimer StraBe und der LimburgstraBe gegenlUber dem
werktaglichen Verkehr nahezu verdoppelt (etwa 2.000 Kfz/24h samstags, 1.100 Kfz/24h werktags)
Dieses ist auf den Einkaufsverkehr der franzdsischen Nachbarn zurtick zu fUhren.

Flr den Verkehr aus Frankreich besteht eine Umfahrungsmaoglichkeit Uber die L 113 ndrdlich von
Sasbach die mit dem Kreisverkehr am nérdlichen Ortseingang direkt in das Gewerbegebiet hineinfuhrt.
Diese Strecke ist jedoch etwas langer, so dass sie nicht in ausreichendem Mal3 angenommen wird.
Aufgrund der komfortablen Fahrbahnbreite sind diese StraBen gut befahrbar und damit eine
wegkurzere, attraktive Alternative zur eher umwegigen Umfahrungsmaoglichkeit. Insgesamt sind damit
die Widerstande, diese StraBenzige als Zufahrtsmoglichkeit zu nutzen, zu gering. Auch von den
Einzelhandelsgeschéften wird die Umfahrung nicht ausgeschildert sondern die Hinweisschilder
befinden sich an der Limburgstrale (private Beschilderung).

Dieser Einkaufsverkehr belastet besonders die Wohnnutzung in der LimburgstraBe und
Marckolsheimer StraBe und auch in der Habsburger Straf3e.

Im Rahmen der Blrgerbeteiligung wurde die Verkehrsbelastung durch den Einkaufsverkehr der
franzdsischen Nachbarm und die Missachtung der Umfahrungsmaoglichkeit als problematisch
geschildert.  Angemerkt wurde auch, dass die in den NebenstraBen angeordneten
Fahrgeschwindigkeiten von 30 kim/h missachtet werden und eine Ahnaung nicht durchsetzbar ist.
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Jechtingen und Leiselheim

In den Ortsteilen stellt sich die Situation ahnlich dar. Auch hier ist die Ausgestaltung und
Dimensionierung der Ortsdurchfahrten vornehmlich auf die Bedurfnisse des Kfz-Verkehrs ausgerichtet,
zu Lasten dder BedUrfnisse der anderen Verkehrsteiinehmer. Zudem werden die gefahrenen
Geschwindigkeiten als zu hoch empfunden.

Ortseinfahrten

Mit dem Einfahren in einen Ort sollte der Fahrzeugfihrer spiren, dass er sich nun im bebauten
Innerortsbereich befindet, so dass eine angemessene Fahrgeschwindigkeiten sowie erhdhte
Aufmerksamkeit erforderlich werden. An der Gestaltung der Einfahrtsbereiche nach Sasbach,
Jechtingen und Leiselheim Iasst sich aber nicht eindeutig ablesen, dass es sich um eine Ortseinfahrt
handelt, denn der StraBenquerschnitt ist weiterhin breit ausgebaut.

Besonders kritisch ist dies bei der stdlichen Ortseinfahrt nach Sasbach (aus Richtung Jechtingen) zu
sehen, wo sich viele Schulkinder im StraBenraum aufhalten und gleichzeitig die Gehwege besonders
schmal sind. FUr sichere Querungen wurde in Hohe ZollstraBBe eine Lichtsignalanlage aufgestellt. Diese
zeigt aber, falls keine FuBgangeranforderung erfolgt ein Dauergrin, was sich zusétzlich
beschleunigend auf den Fahrstil auswirken kann.

Einfahrtsbereich HauptstraBe Sasbach H6he Bahnhof

Auch im &stlichen Zufahrtsbereich aus Richtung Koénigschaffhausen, in Hohe des Bahnhofes kommt
es zu haufigen Querungen zwischen Bahnhof und angrenzendem Wohngebiet. Die Blirger haben sich
gedubert, dass deswegen hier Querungen fur FuBganger besonders schwierig sina.

Die beiden Einfahrten nach Jechtingen sind ebenfalls Uberbreit, wobei im Einfahrtsbereich aus
Richtung Burkheim aufgrund der topographischen Situation recht hohe Einfahrtsgeschwindigkieten
auftreten.
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Einfahrtsbereich Jechtingen aus Richtung Burkheim

Problematisch stellen sich auch die beiden Einfahrten nach Leiselheim dar. Im Norden liegt das
Neubaugebiet Lehmatten und die dort wohnenden Kinder sind auch im StraBenraum der
MeerweinstralBe zu FuB oder mit dem Rad unterwegs. Im Bereich der stdlichen Einfahrt, unmittelbar in
der Kurve liegt das Landschulheim, auch hier bewegen sich Kinder im Umfeld der StraBe und im
StraBenraum. Am Ortseingang befindet sich auBerdem ein Gasthaus mit Besucherverkehr. Hier wird
auch aufgrund der topographisch abschuissigen Situation schnell gefahren.

6.1.1 Lkw-Verkehr

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde auch der Lkw-Anteil erhoben. Dieser liegt werktags bei
8 % und ist somit als sehr hoch einzustufen. An Samstagen liegt der Lkw-Anteil bei 3 % und ist damit
immer noch recht hoch.

Aufgrund der vom Lkw-Verkehr ausgehenden Larmemissionen wirkt sich vor allem der hohe Lkw-
Anteil in den Ortsdurchfahrten sehr negativ auf die Aufenthaltsqualitdt im StraBenraum aus. In der
engen StraBenraumsituation in Leiselheim werden die Beeintrachtigungen durch Lkw-Verkehrslarm als
besonders gro3 empfunden.

Der Lkw-Verkehr wird nur zu einem Teil durch Ziel-Quell-Verkehr der Gewerbegebiete Sasbachs und
der angrenzenden Ortschaften hervorgerufen. Auch der augenscheinlich relativ groBe Anteil an
auslandischen Kennzeichen lasst vermuten, dass es sich dabei zum Teil um sog. ,Mautfliichtlinge®
handeln wird, die zur AbkUrzung und zum Mautsparen die LandstraBe nutzen und damit die
anliegenden Ortschaften passieren mussen.

Die mit der Rheinbriicke bei Breisach den Rhein Uberquerenden Lkw mit Ziel A 5 hatten die
Mdglichkeit, bei der Anschlussstelle Bad Krozingen auf die A 5 aufzufahren. Der Zubringer zur
Autobahn ist jedoch ruckflihrend und damit umwegig. Einige Lkw wéhlen daher auch hier die deutlich
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wegkurzere Auffahrtsmoglichkeit bei Riegel, weshalb diese Lkw auch die LandstraBe nutzen und damit
die Ortsdurchfahrten Sasbachs, Jechtingens bzw. Leiselheims befahren.

Jechtiger StraBe Sasbach

Im Rahmen der Burgerbeteiligung wurde die Verkehrsbelastung in der HaupistralBe als Problem
geschildert. Vordringlich problematisch waren hier die unangemessen hohen Fahrgeschwindigkeiten
und dlie hohen Schwerverkehrsanteile.

6.2 FuBgéangerverkehr

Sasbach

Der auf die Bedurfnisse des Kfz-Verkehrs ausgerichtete Ausbaustandard der StraBen erfolgte auf
Kosten der Seitenbereiche, also der Gehwegbreiten, der Flachen zum Parken oder flr StraBen-
begrinung. Die Gehwege sind abschnittsweise so schmal, dass zwei Personen nicht nebeneinander
gehen koénnen. Auch Personen mit Kinderwagen sind in einigen Bereichen der HauptstraBe bei
Begegnungen mit anderen FuBgangern gezwungen, auf die StraBe auszuweichen, was zu einer
Beeintrachtigung der FuBgéngersicherheit fuhrt. Besonders schmale Gehwege existieren
beispielsweise in Sasbach, Jechtinger StraBe, Hohe WeinstraBe, was als besonders kritisch
einzustufen, da dieser Bereich zu den Hauptschulwegen gehort. Die schmalen Gehwege werden in
einigen Abschnitten zusatzlich noch durch auf den Gehwegen parkende Fahrzeuge verengt.

Da die HauptstraBe auch Geschéftsstral3e ist, dient der StraBenraum auch als Aufenthaltsbereich und
Treffpunkt fUr Kunden und FuBganger. Die beschriebene StraBenraumsituation sowie die relativ hohe
Verkehrsbelastung mit Lkw-Anteilen bewirken, dass der Aufenthalt nicht angenehm.

Wie bereits beschrieben werden FuBgéangerquerungen im gesamten Bereich und besonders tiber die
HauptstralBe in Hohe des Bahnhofs als schwierig empfunden.
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HauptstraBe Sasbach (zwischen Wyhler StraBe und St. Martin Platz)

Jechtingen
Auch der Ausbau der Ortsdurchfahrt Jechtingen erfolgte auf Kosten der Seitenbereiche. Ein

besonders enger Gehweg existiert sich z.B. in Hoéhe der Kirche. Auch hier halten sich vermehrt
FuBganger im StraBenraum auf.

Bei den sonstigen StraBen Jechtingens handelt es sich meist um schmale DorfstraBen die selten tber
Gehwege verfugen. Da in allen NebenstraBen Tempo 30-Zonen ausgewiesen sind, stellt dies fur die
Sicherheit von FuBgéngern kein Problem dar. Die RosenstraBe und SchulstraBe sind jedoch sehr breit
ausgebaut und hier wird aufgrund der weit wirkenden StraBenraumsituation eher schnell gefahren,
was problematisch ist, denn hier halten sich wegen des anliegenden Kindergartens vermehrt Kinder im
StraBBenraum auf.

Leiselheim

Die StraBenraumsituation in Zuge der Ortsdurchfahrt Leiselheim ist insgesamt sehr eng und daher
wirken sich unangemessen hohe Fahrgeschwindigkeiten und der recht hohe Lkw-Anteil besonders
nachteilig auf die Aufenthaltsqualitat der im StraBenraum befindlichen FuBgénger aus. Besonders enge
Gehwege finden sich im sudlichen Bereich der MeerweinstraBe. Hier liegt jedoch auch das
Landschulheim, in dem Kinder ihre Ferien verbringen.

6.3 Radverkehr

Sasbach, Jechtingen, Leiselheim

Entlang der HauptstraBe in Sabach gibt es keine Einrichtungen flr den Radverkehr. Es handelt sich
aber hierbei um dessen Hauptroute, da viele Radverkehrs-Ziele im Bereich der HauptstraBe liegen
(Schule, Geschafte, Bahnhof....). Auch die vorhandene Lkw-Belastung ist unattraktiv und unangenehm
fr Radfahrer. Uber die DorfstraBe in Jechtingen verlauft ebenfalls eine Hauptroute des Radverkehrs.
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Sasbach und Leiselheim sind Uber eine Radverkehrsverbindung bzw. einem Radweg miteinander
verbunden. Der bereits seit langem geplante Ausbau eines direkten Radweges zwischen Sasbach und
Jechtigen ist aktuell noch blockiert, da privaten Grundstlcksflachen nicht bereitgestellt werden.
AuBerdem erschweren naturschutzrechtliche Belange das Vorhaben (Smaragdeidechsen-
Populationen). Inzwischen steht das Regierungsprasidium kurz vor Einleitung des Planfest-
stellungsverfahrens zur Herstellung des Radweges.

Eine direkte Verbindung fur den Radverkehr nach Wyhl besteht noch nicht. Die Blrgerinnen und
Blirger berméngeln dies und wiinschen dessen Errichtung.

Durch Sasbach flhrt der sogenannte Kaiserstuhlradweg (LimburgstraBe), sowie der Breisgauer
Rdémer-Radweg zwischen Badenweiler und Riegel, der die Reste des spétrdmischen Kastels Sponeck
in Jechtingen als Station einschlieBt. Diese beiden Radrouten werden Uberwiegend touristisch genutzt
und sollten fur die Radfahrenden eine angenehme StreckenfUhrung bieten.

Die Wohngebiete des Ortes und der Ortsteile sind als Tempo-30-Zonen ausgeschildert, so dass sich
Radfahrer gefahrlos im StraBenraum bewegen kdnnen.

Im Bereich der Bahnhofe in Sasbach und Jechtingen fehlen zusétzliche Abstellmdglichkeiten fur
Fahrrader (bike & ride)

6.4.  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Sasbach wurde bereits im 19. Jhdt. mit der Kaiserstuhlbahn erschlossen. Heute ist der Ort an das
Schienennetz der Breigau S-Bahn angebunden. Endingen, Breisach und Riegel kdnnen mit der Bahn
erreicht werden, von dort bestehen Umsteigemoglichkeiten auf Zugverbindungen Richtung Freiburg,
Emmendingen und Herbolzheim. Die Breisgau S-Bahn wickelt einen groBBen Teil des Schilerverkehrs
und des Berufsverkehrs ab.

Es bestehen drei Busverbindungen, die Orte in der Region und die Ortsteile miteinander verbinden, die
BinnenerschlieBung abdecken und auch den Anschluss an die Bahn herstellt. Durch die Kombination
von Bussen und Bahn kann die ErschlieBung der Gesamtgemeinde Sasbach mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, insbesondere die Uberdrtliche Anbindung von Sasbach nach Breisach und Endingen,
von Jechtingen nach Breisach und von Leiselheim nach Endingen von Montag bis Freitag als gut
eingestuft werden. Mit dem kombinierten Konzept aus Bus und Bahn, bei dem Uber sogenannte
Schienentaktergdnzungsverkehre mit Bussen, die gegebenenfalls nur die Bahnhofe anfahren, wird
etwa ein Stundentakt hergestellt. Sehr gut ist die Verbindung zwischen Jechtingen und Sasbach, da
beide Orte an der Schiene liegen. Weniger gut ist die Beziehung Jechtingen-Leiselheim und zurtick.

Am Wochenende ist die Bedienung stark ausgedinnt. Da der Busverkehr sehr stark auf den
Schulerverkehr abgestimmt ist, werden am Wochenende weniger Busverbindungen aufrecht gehalten.
Dies hat zur Folge, dass Samstag und Sonntag zwischen Jechtingen und Leiselheim kein OPNV
verkehrt, auch von Sasbach nach Leiselheim besteht nur eine Busverbindung. Auch der Binnenverker
innerhalb der Ortschaften ist so nur unzureichend. Lediglich das Angebot zwischen Sasbach und
Endingen kann als gut bezeichnet werden, weil es neben dem Zug auch noch gute Busverbindungen
gibt, sowie die Uberdrtliche Anbindung Leiselheim-Endingen und zurick und die innerdrtlichen
Beziehungen Sasbach-Leiselheim und Jechtingen-Sasbach und zurtck.

Der Fahrplan und die einzelnen Fahrbeziehungen sind etwas kompliziert aufgebaut und schwer zu
erfassen, so dass vor allem fur Ortsfremde (z.B. Touristen) ist eine Orientierung nicht einfach ist.
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6.5 Ruhender Verkehr

Sasbach

Entlang der HauptstraBe konzentriert sich die Geschéaftsnutzung. Von den Geschaften wurden jedoch
auf den privaten GrundstUcksflachen nur wenige Stellplatze fir Kunden eingerichtet. Auch im
StraBenraum sind keine Stellplatze ausgewiesen. Die Fahrzeuge werden dennoch im StraBenraum
abgestellt, zum Teil halbseitig auf dem Gehweg mit den bereits beschriebenen Beeintrachtigungen der
FuBganger. Im Bereich der Marckolsheimer StraBe werden durch die Gemeinde derzeit 25 6ffentliche
Stellplatze hergestellt.

Die fehlenden Parkmoglichkeiten fiir Kunden in der Ortsmitte wurden im Zuge der Blrgerbeteiligung
als Defizit genannt und das Parken auf den Gehwegen als Problem gesehen.

Ftir die Bahn-Pendller fehlen Parkmdglichkeiten, die moglichst in Bahnhofsnahe herzustellen sind (Park
& Ride).

Jechtingen
In Jechtingen wird, wenn auch nur gelegentlich und sehr punktuell im Seitenbereich der DorfstraBBe

aber dann meist halbseitig auf den sowieso schmalen Gehwegen geparkt.

Entlang der DorfstraBe existiert eine parallele ErschlieBungsstraBe zwischen Dorfbach und Bebauung.
Dieser StraBBenabschnitte wird als Stellflache fur Kfz mehr oder weniger ungeordnet genutzt. Dieser
ortstypische und attraktive Bereich wird damit entwertet und die Flache steht anderen Nutzungen
nicht mehr zur Verfligung steht.

Leiselheim
In Leiselheim gibt es augenscheinlich keine Probleme mit dem Ruhenden Kfz- Verkehr.
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v Ziele und MaBnahmen
7 Allgemeine Ziele fir die zukinftige Entwicklung

Sasbach stellt sich derzeit als attraktive, intakte Gemeinde in landschaftlicher Vorzugslage dar. Die
Blrger wohnen gerne in Sasbach, was sich auch an der steigenden Einwohnerzahl insbesondere
durch Zuzug ablesen lasst.

Dennoch liegen in einigen Bereichen Defizite vor, die sich langfristig nachteilig auf die Lebensqualitat
und die Attraktivitdt des Ortes auswirken kdnnen. Darlber hinaus ist es notwendig mit geeigneten
MaBnahmen der demographischen Entwicklung entgegen zu wirken. Aus den im Rahmen der
Bestandsanalyse und Bewertung dargestellten Schwachen und Problemen lassen sich zentrale Ziele
fur die zukUnftige Entwicklung der Gemeinde ableiten. Im Beteiligungsverfahren wurden von den
Burgern Entwicklungsleitsatze formuliert, diese sind in die nachfolgend dargestellten allgemeinen Ziele
fUr die zukUnftige Entwicklung Sasbachs direkt eingeflossen (Darstellung in kursiver Schrifp).

Sasbach und die Ortsteile sollen als attraktiver Wohnstandort erhalten bleiben und sich weiter
entwickeln, mit einer hohen Lebensqualitdat fir die Birger, aber auch flUr Touristen und
Gewerbetreibende.

Das Ortsbild soll attraktiv gestaltet sein, mit Pldtzen, Rédumen und Freizeitmadglichkeiten.

Das Zusammenleben von Jung und Alt solite geférdert werden. Altere Blirger sind zu unterstiitzen.

Sasbach soll sich als Gewerbestandort etablieren. Die gewerbliche Entwicklung muss jedoch
behutsam erfolgen.

Der Naturraum und die landschaftlichen Potentiale sind zu schitzen und zu bewahren. Erhaltung und
Starkung von Landwirtschaft und Weinbau kdénnen dazu beitragen. Hierbei ist ein Ausgleich zwischen
Ckologischen und ckonomischen Belangen herzustellen.
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8 Stadtebauliche Situation
8.1 Siedlungsstruktur

Die geschlossenen Ortsetter von Sasbach, Jechtingen und Leiselheim mit einem groBBen Anteil
historischer oder denkmalgeschutzter, baulichen Strukturen sollen erhalten bleiben.

Die im FNP dargestellten geplanten Wohnbauflachen dienen der sanften baulichen Arrondierung des
Siedlungskorpers und als Ortsrandabschluss. Der Ortsrand sollte zur Einbindung in die Landschaft
eingegrunt werden. Bei der zukunftigen Siedlungsentwicklung solite die charakteristische
Siedlungsstruktur berlcksichtigt und fortgesetzt werden. DarUber hinaus sind bei baulichen Ergan-
zungen die vorhandenen attraktiven Grinbezige (Sicht- und Wegebeziehungen) zur Landschaft zu
beachten.

Die landwirtschaftlichen Betriebe und Weinbaubetriebe sind auch fir den Erhalt der Kulturlandschaft
bedeutend, daher ist die Zukunftsfahigkeit der Betriebe zu sichern.

8.2 Baustruktur und Gebéudezustand

Die Pflege des Ortsbildes und die Gestaltung der Ortsmitte ist als zentrale Aufgabe anzusehen, denn
mit den ortsbildpragenden, historischen Gebaduden, der Ortsmitte und mit den historischen
StraBenraumsituationen identifizieren sich die Burgerinnern und Burger. Sie sind die Visitenkarte des
Ortes und Anziehungspunkt auch flr Touristen. Daher ist dem Erhalt der ortstypischen
Bebauungsstruktur gro3e Bedeutung beizumessen.

Insbesondere in Sasbach und in Jechtingen wurden im alten Ortskern einige Bereiche mit erhdhtem
Sanierungsbedarf festgestellt. Die Behebung dieser baulichen Mangel an Bestandsgebauden dient
einerseits der Ortsbildpflege, andererseits sichern die substanzerhaltenden Modernisierungs-
maBnahmen zeitgemaBe Wohnverhaltnisse und tragen zur Energieeinsparung bei.

Von Bedeutung ist auch die Beseitigung der Gebaude-Leerstande durch Wiedernutzung, Umnutzung
und ggf. baulichen Erganzungen und Erweiterungen, die die Wohnattraktivitat der Gebaude erhalten
koénnen.

Individuelles Wohnen in Bestandgebauden alter Ortskerne wird zunehmend attraktiv. Auch daher ist
laut Auskunft der Verwaltung eine Nachfrage nach Bestandsgebduden im Ortskern vorhanden, so
dass die Gebaude nur in seltenen Fallen Uber einen langeren Zeitraum leer stehen. Dennoch sind
vereinzelte, auch ortsbildpréagende Gebaude davon ausgenommen (z.B. MeerweinstraBe 11,
Leiselheim). In diesen Fallen kann die Gemeinde in Eigentimergesprachen Verkaufs- oder
Nutzungsabsichten abklaren und ggf. Eigentimer und Kaufinteressenten zusammenbringen.

Ein Beispiel fur eine gelungen Umnutzung von Bestandsimmobilien ist der im Juni 2015 fertiggestellte
Umbau der alten Schule am St. Martin Platz in Sasbach.
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Im Zuge von Modernisierungs- bzw. baulichen MaBnahmen im Bestand sollte geprift werden, ob mit
einem Abbruch untergenutzter Nebengebaude oder der Veranderung der Grundstickszuschnitte eine
Verbesserung der Grundstickssituation erreicht werden kann, um z.B. die GroBe und Qualitat der
Garten- und Freiflachen zu verbessern und damit letztlich dazu beizutragen, die Attraktivitat von
Bestandsgebauden bzw. von historischen Immobilien, auch flr Familien mit Kindern zu erhéhen.
Solche strukturellen MaBnahmen sind z.B. in Sasbach in der WeinstraBe sowie in der Sonnengasse
oder in der Schmiedegasse in Jechtingen denkbar (siehe Plan, Ziele und MaBnahmen).

B

Neuordnungsbereich Schmiedegés'sgdégﬁtingen

Eventuelle An-, Umbauten und Erweiterungen sind dabei nicht nur hinsichtlich baurechtlicher Kriterien,
sondern auch hinsichtlich der Gestaltungskriterien auf inre Vereinbarkeit mit dem Ortsbild zu prifen.
Die Gemeinde kann hier Uber informelle Planungen und Gestaltungshilfen (z.B. Gestaltungsplan,
Bauberatung) unterstitzend tatig werden.

Im alten Ortsetter im Bereich Susanne-Reisach-Stral3e, Hintergasse der eine kleinteilige, dicht bebaute
Struktur und kleine Grundsticke mit Wohngebauden aufweist, sind einige positive Beispiele flr die
Umnutzung bestehender Nebengebdude zu Wohnzwecken oder Garagen realisiert. Damit konnten
diese Gebaude an zeitgemaBe Wohnbedurfnisse angepasst werden und es wurde dazu beigetragen,
diese ortsbildtypischen historischen Strukturen zu bewahren.

Der Erhalt der vorhandenen Gebédudestruktur ist auch ein Anliegen der Blirgerinnen und Blrger, denn
im Rahmen der Blurgerbeteiligung wurde die Sanierung, der Umbau und Ausbau von
Bestandsimmobilien gefordert.
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Leerstand Marckolsheimer StraBe Sasbach

Rathaus Sasbach

Das Rathaus Sasbach stellt sich im StraBenverlauf der HauptstraBBe als dominantes Gebaude dar. Da
die Raumlichkeiten (Arbeitsraume, Ratssaal, Sanit&rbereich) nicht mehr zeitgemaB sind, ist
vorgesehen, das Offentliche Gebaude zu modernisieren. Ein wesentlicher Bestandteil dieser Moder-
nisierungsmaBnahme ist die barrierefreie ErschlieBung des Geb&udes fur mobilitatsbeeintrachtigte
Beschaftigte und Besucher. Darlber hinaus ist eine energetische Sanierung geplant.

Rathaus Sasbach
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8.3  StraBen- und Platzgestaltung

Im Rahmen der Blirgerbeteiligung wurde vorschlagen, adas Ortsbild zu verbessern und die Attraktivitét
der Ortskernes zu stejgern. Vorgeschlagen wurde hier die Gestalfung der Ortseingdnge und
Priasterungen von Strallenbereichen sowie eine autwéndigere Pliege der Grinfidchen. Dardiber hinaus
wiinschen die Blirger eine Bepflanzung der Ortsstralfen und Treffounkte mit Bénken auch im Ort.

Eine attraktive Ortsmitte und ein ansprechendes Ortsbild stellen fur Einheimische Identifikationspunkte
dar und sind Voraussetzungen daflr, dass sich Einheimische und Touristen im Ort gerne aufhalten
und wohlfGhlen.

Sasbach

Neue Ortsmitte Sasbach (Marckolsheimer StraBe, Habsburger StraBe, St. Martin Platz)

Ein wichtiges Ziel fir Sasbach ist es, eine Ortsmitte zu definieren. Die HauptstraBe mit den
anliegenden Geschéaftsnutzungen und der St. Martin-Platz mit den angrenzenden StraBen und
Gebauden haben das Potential dafur, als Ortsmitte ausgestaltet zu werden. Dazu ist geplant, den
Bereich um den St. Martin-Platz sowie die EinmUndung zur HauptstraBe umzubauen und mit mehr
Aufenthaltsqualitdt zu versehen. Erganzend dazu wird mit einem verkehrsberuhigenden Ausbau der
Marckolsheimer StraBe und Habsburger StraBe auch das Wohnumfeld aufgewertet.

Habsburger StraBe Sasbach
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DarUber hinaus soll mit diesen GestaltungsmaBnahmen dazu beigetragen werden, dass die
Marckolsheimer StraBe und die Habsburger StraBe als DurchfahrtsstraBen flr den Einkaufsverkehr aus
Frankreich unattraktiv. werden, denn die GestaltungsmaBnahmen bewirken auch, dass langsamer
gefahren werden muss und damit die Durchfahrt zeitintensiver wird.

Die Marckolsheimer StraBe wurde aus der Widmung als KreisstraBe entlassen und an die Gemeinde
Ubergeben. Fur diesen Abschnitt und auch die Habsburger StraBe mit St. Martin Platz liegen bereits
Umgestaltungsplane vor (Buro Unger Ingenieure, Freiburg). Mit dem ersten Bauabschnitt, dem Umbau
der Marckolsheimer StraBe soll im Herbst 2015 begonnen werden. Fur diesen Bauabschnitt wurden
mit Antrag aus dem Jahr 2014 Mittel zur Projektférderung aus dem ELR —Programm bewilligt.

St. Martin-Platz

Im Einmdndungsbereich St. Martin Platz / HauptstraBe sollen die verkehrlichen Elemente wie
Verkehrsinsel und die seitliche Absperrungen sowie die Uberdimensionierte Beschilderung entfernt und
der gesamte Bereich mit einem einheitlichen Pflasterbelag versehen werden. Zusatzlich aufwertend
wurde die gestalterische Einbindung der Freisitzflache des Gasthaus Lédwen wirken, so dass sich dann
das gesamte Areal als ein einheitlicher Platzraum darstellen kénnte. Dazu konnte die vorhandene,
trennend wirkende Mauer durch eine Stufenanlage ersetzt werden kénnte. Auch die als Parkplatz
genutzte Flache auf der dstlichen Gebaudeseite wirde mittels eines einheitlichen Belags optisch in
diesen Platzbereich einbezogen werden.

Blick auf St. Martin Platz aus der Hintergasse

Seitens der Blirger kam der Vorschlag, den Platz komplett flir Kiz zu sperren. Geplant ist hingegen,
den Platzbereich zur sogenannten ,SpielstraBe” umzuwidmen. Damit wird die Durchgangigkeit
weiterhin  bestehen bleiben, der Kfz-Verkehr fahrt jedoch deutlich langsamer und damit
umfeldvertraglicher.
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HauptstraBe
Eine zentrale MaBnahme zur Schaffung einer Ortsmitte ist auch die Verkehrsberuhigung und
gestalterische Aufwertung der Hauptstrale.

Als klassifizierte StraBe (K 5144/ L 104) ist die HauptstraBe auf die Bedlrfnisse des Kfz-Verkehrs
ausgerichtet. Die Gestaltung sollte jedoch eher dem Charakter einer DorfstraBe mit Aufenthaltsfunktion
entsprechen und auch den Anforderungen von FuBgangern und Radfahrern gerecht werden. Mit
einfachen, gestalterischen Mitteln (Entfernen des in Teilabschnitten vorhandenen, beschleunigend
wirkenden Mittelstreifens, Baumelementen, Querungsstellen u.a.) kann der StraBenzug gestalterisch
aufgewertet werden. Dies hat auch zur Folge, dass die Fahrzeugfihrer aufmerksamer und langsamer
fahren und somit sich die Aufenthaltsqualitdét und Sicherheit fir FuBganger und Radfahrer im
StraBenraum erhoht.

Die Fahrbahnbreite bertcksichtigt die Bedurfnisse des Kfz-Verkehrs und ist so dimensioniert, dass
eine flussige Abwicklung des Verkehrs mdglich ist. Eine Reduzierung der Fahrbahnbreite, sei es durch
Umbau oder durch optische Reduzierung z.B. mittels seitichem Pflasterstreifen, wirkt
entschleunigend. Ein Vollumbau ist wirtschaftlich nicht darstellbar. Doch auch punktuelle Fahrbahn-
einengungen konnen geschwindigkeitsdampfend wirken und damit letztlich die gesamte
StraBenraumsituation aufwerten.

Die Fahrbahn konnte z.B. durch die Anordnung von Parkstande im StraBenraum (baulich oder
Markierung) eingeengt. Dies wére beispielsweise in zentralen Bereich mit Geschéftsbesatz zwischen
Wyhler StraBe und St. Martin-Platz sinnvoll (vgl. Kap. 11.5, ruhender Verkehr).

Aus Sicherheitsgrinden sollten punktuelle bauliche MaBnahmen insbesondere in StraBenabschnitten
mit schmalen Gehwegen realisiert werden (siehe Kap. 6.3, FuBgangerverkehr). Mit der Herstellung von
Flachen fUr Baumpflanzungen kann dartber hinaus noch zu einer Verschénerung des StraBenraumes
beigetragen werden.

Wyhler Strae Sasbach
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Wyhler Stra3e

Der eher abweisend wirkende StraBenraum sollte gegliedert und optisch verschmalert und insgesamt
aufgewertet werden. Dies kann durch Anlage von wechselseitig angeordneten Parkstdnden im
StraBBenraum unter Verzicht auf das heute zulassige Gehwegparken erfolgen. Die Parkstande konnten,
wo dies moglich ist durch Baumelemente flankiert werden, auch um den StraBenraum optisch
einzuengen, was letztlich auch geschwindigkeitsdampfend wirkt.

Limburger StraBe

In der Limburger StraBe wurden zur Geschwindigkeitsreduzierung bereits Pflanzkibel aufgestellt. Auch
in der Limburger StraBe kann durch die Anlage von Parkstdnden im StraBenraum sowie
Baumpflanzungen zu einer Fahrbahneinengung beigetragen werden. Mit einer fahrbahneinengenden
Querschnittsgestaltung wird die Nutzung der StraBe fur den durchfahrenden Verkehr unattraktiv, was
Verlagerungseffekte nach sich ziehen kann.

Jechtingen
DorfstraBe

Die Ortsdurchfahrt durch Jechtingen (L 104) fallt auf durch eine geschwungene Linienflihrung mit
Abschnittsbildung. Im StraBenraum Uberwiegt aber die Dominanz des Kfz-Verkehrs und entwertet die
Situation. Eine eindeutige Ortsmitte fehlt.

Hier sollten neben den beschriebenen MaBnahmen zum Erhalt und Modernisierung des
Gebaudebestandes auch MaBnahmen zur Aufwertung der StraBenraumsituation ergriffen werden. Der
Bereich zwischen SponeckstraBe und KirchstraBe kann aufgrund des StraBenbildes, des
Gebaudebesatzes und der Nutzungsstruktur als zentraler Abschnitt definiert werden.

Eine mogliche GestaltungsmaBnahme waére in diesem Bereich die Reduzierung der Fahrbahnbreite zu
Gunsten der Seitenbereiche und der Flachen fur FuBgénger. Im Bereich des Gasthauses Sonne
(DorfstraBe 26) konnte mit  einer Verbreiterung der Vorflache zudem eine Flache fur
AuBenbewirtschaftung hergestellt werden. Mit Sitzplatzen im Freien wird das gastronomische Angebot
attraktiver und der StraBenraum wird belebt. Weitere punktuelle Gehwegverbreiterungen sollten im
Bereich der Kirche erfolgen.

Daruber hinaus sind MaBnahmen zur Umgestaltung am Dorfbach mdglich, die die Zuganglichkeit
verbessern und das Element Wasser im Ortsbild erlebbar machen.

Ortsmitte Jechtingen

Auch in Jechtingen ist bislang keine eindeutige Ortsmitte ablesbar. Ansétze dazu sind im Bereich des
alten Wooghusli, Einmundung GuldenstraBe vorhanden. In Kombination mit einer gastronomischen
Einrichtung (z.B. im alten Winzerkeller) konnten hier ein Ortsmittelpunkt und ein Treffounkt flr die
Einwohner Jechtingens, aber auch eine attraktive Einkehrmaoglichkeit fur Touristen entstehen.

Damit einher sollte auch eine Umgestaltung dieses Bereiches gehen, die die Funktion als
Aufenthaltsbereich hervorheben. Eine entsprechende Umgestaltung des Dorfbaches (z.B. Anlage von
Sitzstufen am Wasser 0.4.) kdnnte zusatzlich dazu beitragen, die Aufenthaltsqualitat zu erhéhen.
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Bereich fur eine gestalterische Aufwertung, Ortsmitte Wooghusli Jechtingen

Leiselheim

Auch in Leiselheim stellt die Ortsdurchfahrt und die Dominanz des Kfz-Verkehrs im StraBBenbild und bei
der StraBennutzung ein Problem dar. Die MeerweinstraBe wurde erst im Jahr 2014 umfangreich
saniert, daher werden in n&chster Zukunft keine UmbaumaBnahmen erfolgen kénnen. Eine wichtige
MaBnahme zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitét und des Wohnumfeldes wére daher die
Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit (vgl. Kap. 6, VerkehrserschlieBung). Auch die schone
stadtebauliche Situation im Bereich des Café und Brunnens wirde durch langsamere
Fahrgeschwindigkeiten — aufgewertet. Dazu  ergdnzend kdnnte der  AuBenbereich  der
gegenuberliegenden Winzergenossenschaft etwas attraktiver gestaltet werden, z.B. mit einem
Weinprobier-Sitzbereich.

Da es sich bei den Ortsdurchfahrten durch Sasbach, Leiselheim und Jechtingen um klassifizierte
StraBBen handelt, die auch dem Uberdrtlichen Verkehr dienen, sind die verkehrsrechtliche MalBBnahmen
und UmgestaltungsmaBnahmen in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager zu erarbeiten. Zudem
ist zu berlcksichtigen, dass die StraBen auch vom landwirtschaftlichen Verkehr mit teilweise
Uberbreiten Fahrzeugen genutzt werden muss.

8.4 Ortseinfahrtsbereiche

Besondere Bedeutung kommt den Ortseinfahrtsbereichen zu. Die Einfahrtsgeschwindigkeiten sind
oftmals zu hoch. Daher sollten die Ausgestaltung der Einfahrtsbereiche dem FahrzeugfUhrer
signalisieren, dass er sich in einem innerortlichen Bereich befindet, in dem andere Nutzungen
Uberwiegen und so eine angepasste Geschwindigkeit und erhéhte Aufmerksamkeit erforderlich ist.

Einige der Einfahrtsbereiche von Sasbach und den Ortsteilen sollten aufgrund der stadtraumlichen
Situation zuriickgebaut bzw. umgestaltet werden. Baumpflanzungen kénnen hier gestalterisch zu einer
optischen Verengung der StraBenraumsituation beitragen. Die Beschilderung, z.B. zur zuléassigen
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Hochstgeschwindigkeit (Vorschlag 30 km/h), sollte mit den neu gestalteten Einfahrtsbereichen
gekoppelt werden, so dass sie von den FahrzeugfUhrern tatsdchlich wahrgenommen wird.

Die Verschdnerung der Eintahrisbereiche ist auch ein Anliegen der Blirgerinnen und Blirger.

Sasbach

Eine verkehrsberuhigende Umgestaltung des Einfahrtsbereiches aus Richtung Jechtingen (z.B. mittels
Fahrbahneinengung und Baumtor oder Mittelinsel) ist insbesondere aus Grinden der Schulweg-
sicherung notwendig und sinnvoll. Die Kinder aus den Ostlich angrenzenden Wohngebieten
Uberqueren unmittelbar hinter der Ortseinfahrt die StraBe. Die vorhandene Lichtsignalanlage in Hohe
der ZollstraBe sollte als Bedarfsampel ohne beschleunigendes Dauergrun fUr Kfz geschaltet werden,
so dass nur nach Anforderung der FuBganger das Rotlicht flr Kfz aufleuchtet.

Im Ostlichen Zufahrtsbereich aus Richtung Koénigschaffhausen sind geschwindigkeitsreduzierende
Umbauten mdéglicherweise in Kombination mit einer Querungshilfe angemessen. Diese Querungsstelle
wird nach Errichtung des Park&Ride Platzes neben dem Betriebsgelande der Fa. Amann (vgl. Kap.
11.5, Ruhender Verkehr) noch zuséatzlich von den Pendler genutzt werden.

Nach ErschlieBung des geplanten Baugebietes ,Schldssle gegen den Berg“ sollten aus
Sicherheitsgriinden und auch Grunden des Larmschutzes geschwindigkeitsreduzierende MalBnahmen
entlang der K 5144 bereits in Hohe des Wohngebietes ergriffen werden.

Jechtingen
Beide Einfahrtsbereiche Jechtingens konnten mit einem Baumtor flankiert werden, das in die seitlichen

GrUnbereiche gepflanzt wird. So kann mit einfachen Mitteln zu einer Verbesserung der Situation
beigetragen werden.

Leiselheim

Von Suden aus Richtung Burkheim kommend wéare zum Schutz der Kinder, die sich im Umfeld des
Landschulheimes aufhalten und der Gaste des Gasthauses eine geschwindigkeitsreduzierende
Umgestaltung (z. b: Fahrbahneinengung mit Baum) zu prUfen.

Im nérdlichen Einfahrtsbereich wére ein in den Grlnstreifen gepflanztes Baumtor gestalterisch und
funktional sinnvoll um die Einfahrt zu markieren, denn hier beginnt unmittelbar hinter der Ortseinfahrt
das Neubaugebiet Lehmatten.
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9 Griunflachen, Natur und Landschaft
9.1 Grin- und Freiflachen

Im Rahmen der Blirgerbeteiligung wurde ein Defizit an Pldtzen und Bénken zum Verweilen festgestellt.
Bei der Gestaltung der Platze wurde die Verwenaung von heimischen Gehdlzen und ortstypischen
Pfianzen gewdinscht. Einfache PflanzmaBnahmen im Zuge der StraBen und auf Platzen kdnnen eine
Stick Natur in den Ort holen, und zu einer gestalterische Aufwertung beigetragen. Die Blirger
schlagen dartiber hinaus vor, Blumenwiesen auf den bestehenden Grasfizchen auszuséden. Dabei
handelt es sich tatsachlich um eine kleinen einfache MaBnahme mit einer groBen Wirkung.

Sasbach

Der Leopold Eberenz Platz in Sasbach scheint nicht attraktiv und wird augenscheinlich nicht gut
angenommen. Daher wird hier eine gestalterische Aufwertung empfohlen (z.B. Baume statt Kubel,
andere Sitzmdoglichkeiten, Belag).

Leopold Eberenz Platz Sasbach

Der alte Friedhof um die St. Martins Kirche konnte nach Aufgabe der letzten Grabstellen zu einem
offentlichen Park und als Treffpunkt umgestaltet werden. Diese Nutzung und Umgestaltung gehdrte
auch zu den Vorschildgen der Birgerinnen und Blrger. Als Ausstattung wurden Spielplatz, Boule
Platz, Knejpp Becken, Sitzmdglichkeiten sowie Blumenbeete vorgeschlagen.

Zusammen mit der beschriebenen Gestaltung des St. Martin-Platzes wirde damit ein Areal hoher
Aufenthaltsqualitat entstehen.
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9.2 Natur- und Landschaft

Der Sasbach und die Ortsteile umgebende Landschaftsraum ist sehr abwechslungsreich und vielfaltig.
Gleichzeitig ist Sasbach umgeben von Natur- und Landschaftsschutzgebieten, FFH-Gebieten sowie
besonders geschitzten Biotopen. Auch die schéne Lage am FuBBe des Kaiserstuhls macht ein Teil der
Attraktivitat Sasbachs als Wohnstandort aus und ist ein wichtiger Anziehungspunkt flr den Tourismus.

Landschafts- und Biotopstrukturen

Mit der Erhaltung und Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung kann ein Beitrag zum Fortbestand
dieser Kulturlandschaft geleistet werden. Gleichzeitig ist die Pflege von einem Teil der Landschafts-
und Biotopstrukturen notwendig fur deren Fortbestand. Bereits heute wird die Pflege von ehrenamtlich
tatigen Helfern durchgefihrt.

Darlber hinaus kann mit einfachen MaBnahmen zum Erhalt und der Ausweitung der
abwechslungsreichen Landschaftsstrukturen beigetragen werden, indem gemeindliche Grundsticke
aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und 6kologisch aufgewertet werden. Auf
diesen Flachen kénnten z.B. Streuobstwiesen, kleinere Landschaftsbestandteile wie Hecken u.a.
angepflanzt werden oder sie kdnnten fur MaBnahmen zur Ortsrandeingriinung herangezogen werden.
Auch seitens der Burger wurde vorgeschiagen, dass gemeindeeigene Fldchen zur Okologischen
Aufwertung genutzt werden.

Die Pflege und Bewirtschaftung dieser Flachen ist aufwandig und verbleibt daher oftmals bei der
Gemeinde. Dies wird auch von den Blrgerinnen und Blirgern als Problem eingesturt, Hierzu kdnnten
verschiedene Programme entwickelt werden, Bilrger und Touristen in die Ermnte-und
PflegemaBnahmen einzubinden (Z.B. ,Blrgerbdume®, gemeinsame Ernteeinsatze mit Burgern,
Schulen, Touristen, Baumschneidekurse und gemeinsames Uben,...). So wirde auch das
Gemeinschaftsgefuhl im Ort und das Verantwortungsbewusstsein flr die Natur gestarkt

Neubaugebiete und Private Grinflachen
Bei der Entwicklung der geplanten, am Ortsrand gelegenen Baugebiete, sollten im Bebauungsplan
auch Flachen fur die Ortsrandeingriinung festgesetzt werden.

Vielfach ist es aus Platzgriinden nicht moglich, im 6ffentlichen StraBenraum Baume zu pflanzen (z.B.
MeerweinstraBBe Leiselheim). An den StraBenraum grenzen aber oftmals private Grinflachen an, in die
Baume gepflanzt werden kdnnten, die dann in den offentlichen StraBenraum hineinwirken. Die
Gemeinde konnte hier beratend auf die privaten Eigentlmer zugehen.

Dorfbach Jechtingen

Der offen im StraBenraum verlaufende Dorfbach in Jechtingen sollte dkologische aufgewertet werden,
was z.B. mit einer naturnahen Umgestaltung des Bachbettes und der Seitenbereiche zu erreichen
ware. Stellenweise kdnnte der Bach zuganglich und damit fir die Blrger erlebbar gemacht werden.
Der breitere Abschnitt zwischen RheinstraBe / SponeckstraBe und Guldengasse wirde sich dazu
besonders eignen. Eine solche MaBnahme wirkt sich positiv auf die Aufenthaltsqualitdt und holt
gleichzeitig Natur in den Ort.
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VI MERRE D

Dorfbach Jechtingen

9.3 Energie

Den Bdrgerinnen und Blrgem war oas Thema Verwendung von emeuerbarer Energie und
Energieeinsparungen ein wichtiges Anliegen. Die Offentlichen Gebdude und das zukunftige
Blirgerzentrum sollen mit erneuerbaren Energietragern ausgestattet werden (z.5. Pellets-Heizunger).
Sowoh! die StralBenbeleuchtung als auch die Beleuchtung der offentlichen Gebéude sollen vollstanadig
auf LED-Beleuchtung umgertistet werden (zu 80% bereits erfolgt). Der Einsatz von Geothermie zur
Energiegewinnung soll geprdift werden, z.B. im Zuge der ErschiielSung von Neubaugebieten.
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10 Nutzungen
10.1  Wohnen

Sasbach soll weiterhin ein attraktiver Wohnstandort bleiben. Durch die Bereitstellung von Bauflachen
soll der Wohnflachenbedarf der Sasbacher Bevélkerung gedeckt werden, so dass insbesondere auch
junge Familien im Ort gehalten werden kénnen. Wie bereits dargestellt verfugt Sasbach Uber Zuzug.
Das Interesse an Bauflachen in der Gemeinde ist relativ grol3, sowohl bei den Einwohnern Sasbachs
als auch aus dem Umland. Dies ist als Chance anzusehen, dem demographischen Wandel entgegen
zu wirken, so dass in gewissem Umfang Neubauflachen entwickelt werden kénnen.

Die Wohngebietsentwicklung und -erschlieBung sollte jedoch sehr maBvoll und bedarfsorientiert
erfolgen. Vielmehr sollten Anstrengungen unternommen werden, das Bauen und Wohnen in den
bestehenden Strukturen noch attraktiver zu machen, um langfristig den Ortskern mit den historischen,
ortsbildtypischen Baustrukturen zu erhalten und aufzuwerten. Auch zur Schonung von Natur und
Landschaft ist der Innenentwicklung Vorrang zu geben.

Wie bereits dargestellt (Kap. 8.2, Baustruktur und Gebaudezustand) kann mit einer Reaktivierung des
Bestandes wie z.B. durch Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen, strukturelle Veranderungen
durch Umnutzung oder Abbruch untergenutzter Nebengebaude, Zusammenlegung von Grundstiicke
etc. zu einer Sicherung der Wohnnutzung im Ort beigetragen werden.

10.1.1 Innenentwicklung

Flachen innerhalb der erschlossenen Neubaugebiete

Die Gemeinde hat die noch vorhandenen Bauflachen in bestehenden, bereits entwickelten
Neubaugebieten erhoben. Die Gesamtgemeinde verfugt demnach noch Uber ca. 4,8 ha Bauflache in
Allgemeinen Wohngebieten und ca. 3 ha im Misch- und Dorfgebieten. Diese Flache wirde ausreichen
um etwa 180-190 Wohneinheiten zu errichten und Wohnraum fur etwa 370 Personen zur Verflgung
zu stellen. Dies entspricht etwa 11 % der Einwohner von Sasbach. Wie bereits dargestellt (Kap. 5.1,
Wohnen) ist aber keinesfalls davon auszugehen, dass diese Flachen kurz- oder mittelfristig flr eine
Bebauung zur Verfugung stehen werden. Die Gemeinde hat in der Vergangenheit bereits
Anstrengungen unternommen, die Eigentimer hinsichtlich einer VerduBerung zu beraten und zu
informieren. Hier sind seitens der Verwaltung weitere Eigentimergesprache geplant.

Auch die Bdrgerinnen und Blrger sehen die Schwierigkeit, vorhandene unbebaute Fidchen zu
mobilisieren. Daher wurden auch von ihnen entsprechende Regelungen im Rahmen der
Baulandentwicklung gefordert.

Um weitere Baulicken in zuklnftigen Baugebieten zu verhindern und die Vermarktung der
Grundstiicke durch die Gemeinde besser steuern zu kdnnen, hat der Gemeinderat im Juni 2015 neue
Regelungen zur Baulandentwicklung beschlossen. ZukUnftig sollen Baugebieten erst erschlossen
werden, wenn die Gemeinde in Besitz aller in den Bebauungsplan einbezogener Grundstlicke ist.
DarUber hinaus soll vertraglich und Uber ein Baugebot abgesichert werden, dass die Grundstlcke
innerhalb eines definierten Zeitraumes zu bebauen sind.

Flachen innerhalb der Ortsetter

Innerhalb des historischen Bereiches sind in Sasbach und den Ortsteilen nur wenige Gebaude-
Leersténde zu verzeichnen, die eine Sanierung, Umnutzung bzw. einen Abriss und eine Neubebauung
erfordern. Laut Auskunft der Gemeinde sind einige altere Gebaude von nur einer Person bewohnt, so
dass voraussichtlich immer wieder Gebaude frei werden. Dem steht jedoch auch eine groBBe
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Nachfrage nach Bestandsgeb&duden gegentber, die aktuell nicht vollumfanglich befriedigt werden
kann.

Die vereinzelt vorhandenen Leerstdnde sind im Plan dargestellt. Die Gemeinde konnte hierbei die
Eigentimer hinsichtlich einer Wiedernutzung beraten und ggf. Eigentimer und Kaufinteressenten
zusammen bringen. Der Erhalt und Sicherung der Wohnnutzung im alten Ortskern z.B. durch
Beseitigung des Gebaude-Leerstandes tragen zu einem lebendigen Ortskern bei und damit letztlich zu
einem attraktiven Wohnstandort.

Insbesondere der Hauptort Sabach, aber auch Jechtingen verfugt Uber gro3e begrinte Innenbereiche,
die aktuell als Privatgérten genutzt werden. Die Problematik, dieser Bereich fur eine rlUckwartige
Bebauung zu aktivieren, wurde in Kap. 5.1.1 bereits dargestellt.

Dennoch konnte in Sasbach eine Innenentwicklung auf einer Flache im Bereich der WeinstraBe
gelingen, da eine Zufahrt Uber die WeinstraBe mdglich ware. In Jechtingen kdnnte ein innenliegendes
Grundsticke im Bereich Sonnengasse fur eine Bebauung herangezogen werden. Hier wére die
ErschlieBung Uber die Sonnengasse mdglich. Die Flache in Sasbach ist als private Griunflache im FNP
aufgefuhrt. Mit der anstehenden Fortschreibung des FNP ware dies entsprechend anzupassen. Die
Bebauung dieser Flachen sollte sehr behutsam erfolgen und ein groBer Teil der Gartenbereiche und
Freiflachen sollte bewahrt werden. Es empfiehlt sich, Baurecht Uber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu schaffen, um die Rahmenbedingungen genau festzulegen und die Bebauung
nicht den Regelungen des § 34 BauGB zu Uberlassen.

Mittelfristig ware eine Aufldsung der Gemengelage und damit der Beseitigung der Beeintrachtigungen
der angrenzenden Wohnnutzung im Bereich LimburgstraBe sinnvoll. Hier sollte die Umnutzung der
gewerblichen genutzten Flachen zu einer Wohnbauflache erfolgen, wobei auch eine etwas intensivere
Ausnutzung (Geschosswohnungsbau) stadtebaulich vertretbar ware. Aufgrund der Nahe zur Ortsmitte
ware dies auch ein moglicher Standort flr ein Mehrgenerationenhaus oder Seniorenwohnungen,

10.1.2 Baugebiete

Wie bereits dargestellt, sind noch Baullicken im Bestand vorhanden. Sie sind in privater Hand und
stehen nicht flr eine Bebauung zur Verflgung, so dass in Sasbach dennoch ein Defizit an Bauflachen
festgestellt werden muss. Die Gemeinde erwéagt daher, die Nachfrage mittels der Entwicklung von
Neubaugebieten zu decken, um weiteren Abwanderungen der ortsansdssigen Bevdlkerung
vorzubeugen, die in der Gemeinde keinen Bauplatz finden.

Im gultigen FNP sind fur die Gesamtgemeinde noch ca. 5,5 ha Wohnbauflache ausgewiesen. Bei
einem Flachenschlissel von 50 Einwohnern pro ha Bruttowohnbauland kénnte damit fUr etwa 270
Einwohner Wohnbauland zur Verfigung gestellt werden. Das entspricht etwa 7,9 % der Bevolkerung
vom Gesamtort.

Die zur Verfugung stehenden Flachen sind daher ausreichend, um den steigenden Einwohnerzahlen
und einem zu erwartenden Zuzug gerecht zu werden und den sogenannten inneren Bedarf aus den
zusatzlichen Wohnflachenansprichen sowie mdéglichen Ersatzbedarf abzudecken. Dennoch sollten
Anstrengungen unternommen werden, die vorhandenen Baullcken zu schlieBen. Ob langfristig weitere
Flachen fOr Wohnbebauung bendtigt werden, ist im Rahmen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes zu ermitteln.

Seitens der Blrger wurde ein Defizit an Baufidchen in Sasbach bemédngelt und es wurde
vorgeschiagen, weitere Wohnbaugrundstiicke zu entwickeln.
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Sasbach

Im aktuellen FNP sind die Wohnbauflachen ,Saubalzer” (ca. 0,6 ha) und ,Schldssle gegen dem Berg®
(ca. 1,9 ha) als stdostlicher Ortsrandabschluss vorgesehen. Mit der zentralen Lage in der Nahe des
Bahnhofs und angrenzend an den Naturraum sind gute Voraussetzungen gegeben, um das Wohnen
fur junge Familien attraktiv zu machen. Daher soll auch die Freihaltung ausreichend groBBer Grinflachen
und Errichtung eines Spielplatzes bei der Bauleitplanung Bertcksichtigung finden.

Jechtingen
In Jechtingen sind im FNP die Wohnbauflachen ,Léchledcker” (ca. 2,7 ha) und die Flache ,Am

grasigen Weg"“ (ca. 0,3 ha) ausgewiesen, jeweils im Anschluss an vorhandene ErschlieBungsstraien,
wobei mit der Flache ,Am grasigen Weg“ eine nur einseitig vorhandene Bebauung entlang der
SponeckstraBe mit einer Baureihe erganzt wird.

Die Burgerinnen und Blrger haben die Entwicklung eines Baugebietes in Jechtingen gewdnscht, da
hier keine Fldchen zur Verfligung stehen. Der Gemeinderat hat im Juni 2015 beschlossen, das
Baugebiet ,Ldchledcker” mit ca. 46 Baugrundstiicken zu entwickeln. Hierbei sollen auch erstmalig die
neuen Regelungen zur Baulandentwicklung zum Tragen kommen (s.0. Kap. 10.1.1)

Leiselheim

Mit der ErschlieBung des Baugebietes ,Lehmatten® (Fertigstellung 2013) ist die Baulandentwicklung im
Leiselneim als abgeschlossen anzusehen. Im FNP sind keine weiteren Flachen vorgesehen. Der
Schwerpunkt der zuklnftigen Siedlungsentwicklung liegt auf dem SchlieBen der noch vorhanden
BaullUcken und dem Erhalt und der Pflege der vorhandenen ddrflichen Strukturen.

10.1.3 Geschosswohnungsbau

In den kleineren Gemeinden im landlichen Raum bestand bislang noch kein groBer Bedarf fur
Wohnungen als Miet- oder Eigentumswohnungen, so dass hier in der Vergangenheit nur wenige
Wohnungen planerisch vorgesehen wurden und auch entstanden sind. Vor allem in Gemeinden im
Einzugsbereich von gréBeren Stadten, ist hier jedoch eine Trendwende eingetreten und durchaus eine
Nachfrage nach Mietwohnungen feststellbar. Dies resultiert einerseits aus der steten Zunahme von
Einpersonenhaushalten, jedoch auch aus der Wohnungsknappheit und dem Mietpreisniveau in den
nahen Zentren wie z.B. Freiburg, die dazu fuhren, dass Wohnungssuchende ins Umland abwandern.
Dabei sind Gemeinden besonders attraktiv, die wie Sasbach Uber einen Bahnaschluss verfugen.

Bei der Entwicklung der neuen Wohnbauflachen sollte daher im Rahmen der Stédtebaulichen Planung
und der Bauleitplanung die Méoglichkeit geschaffen werden, auch Geschosswohnungsbau zu
errichten. Einzelne Objekte kdnnen auf bereits erschlossenen Baugrundsticken im Bestand oder im
bebauten Innenbereich errichtet werden. Hier ist aber sehr genau zu prUfen, ob die zuklnftige
Bebauung sich gestalterisch in die Umgebung und in die vorhandene stadtebauliche Struktur einflgt.
FUr eine etwas dichtere Bebauung mit Mehrfamilienhdusern geeignet ware im Rahmen der Aufldsung
der Gemengelage die freiwerdenden Gewerbegrundsticke an der Limburgstral3e.

10.1.4 Wohnen im Alter

Viele Menschen méchten auch im Alter in ihrem Wohnort, in der gewohnten Umgebung und innerhalb
des sozialen Umfeldes verbleiben. Daher sollite auch in kleineren Gemeinden (ggf. betreute)
Wohnmdoglichkeiten fur Menschen im Alter bereitgestellt werden, die sich innerhalb ihres Wohnortes
raumlich verkleinern und in eine altengerechte Wohnung umziehen méchten. Diese Wohnungen sollten
innerorts zentral liegen, so dass eine Teilnahme am &ffentlichen Leben mdglich ist.
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Die Bereitstellung von Wohnmoglichkeiten im Alter, insbesondere das Zusammenleben von Jung und
Alt st auch ein groBes Anliegen der Blrgerinnen und Blrger. Im Rahmen der Beteilligung wurde
vorgeschlagen, Senioren -Wohngemeinschaftten zu forderm und Wohnraum fur Senioren bereit-zu
Stellen.

Die Gemeinde kann hier initiativ werden, indem ein Investor und ein geeignetes Grundstuck fur ein
gemeinschaftliches Wohnprojekt (z.B. Mehrgenerationenhaus) oder flr seniorengerechten Wohnungs-
bau gesucht bzw. bereitgestellt werden.

10.2 Gewerbe

Derzeit verflgt Sasbach Uber keine zum Verkauf freien Gewerbegrundsticke mehr. Gemal aktuellem
Flachennutzungsplan (FNP) sind in Sasbach auch keine weiteren gewerblichen Bauflachen
ausgewiesen. Bei konkreten Ansiedlungs-/ Erweiterungsabsichten von Firmen kann gemal
Abstimmung mit dem Regierungsprasidium eine bedarfsangepasste FNP-Anderung durchgefiihrt
werden, nicht jedoch um Gewerbeflachen auf Vorrat auszuweisen. Entscheidungen zur GréBe und
Ausdehnung von zukUnftigen gewerblichen Bauflachen mUssen im Rahmen der in Vorbereitung
stehenden Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erfolgen.

Die gewerbliche Entwicklung sollte sich auf den Hauptort konzentrieren. In den Ortsteilen sind daher
auch keine gewerblichen Entwicklungsflachen vorgesehen.

Die im Bereich der LimburgstraBe entstandene Gemengelage sollte mittel- bis langfristig aufgeldst und
Wohnnutzung angesiedelt werden.

10.3 Handel, Dienstleistungen, Infrastruktur

Die wohnungsnahe Versorgung zur Deckung des Grundbedarfes ist gerade in landlich gepragten
Regionen entscheidend fur die Lebensqualitdt und Attraktivitdt des Wohnstandortes. FUr Einzelhandler
sind die landlichen Gemeinden jedoch aufgrund der geringen Bevolkerungszahl bekanntermalen
wirtschaftlich wenig attraktiv, daher sind in kleineren Ortschaften oft keine L&den mehr zu finden.
Wahrend mobile Bevolkerungsteile den Einkauf auf dem Weg zur Arbeit erledigen kdnnen, sind
mobilitatseingeschrankte, meist altere Menschen zum Einkaufen oder flr sonstige Besorgungen auf
fremde Hilfe angewiesen.

Seitens der Burger wird das Fehlen einer Apotheke bemdéngelt. Gleichzeitig werden Vorschidge
gemacht dieses Defizit zu beheben. Genannt wurde die Einrichtung einer Rezeptsammelstelle und
Bringdienst oder die Einrichtung eines Sammeltaxis fur die Fahrt zur ndachsten Apotheke in Wyhl.

Fur die ebenfalls von den Buirgern beméngelte érztliche Versorgung vor Ortist inzwischen eine Losung
in Aussicht gestellt worden. In die Praxisraume des umgebauten ehemaligen Schulhauses am
Léwenplatz soll nach Zulassung der kassenarztlichen Vereinigung ein Arzt/eine Arztin einziehen.

Sasbach

Die Versorgungssituation in Sasbach ist insbesondere durch die Geschafte im Gewerbegebiet gut.
Diese Standorte befinden sich am nérdlichen Ortsrand und sind daher fur einen Teil der Sasbacher
Bevolkerung nur mit dem Kfz zu erreichen. Um die wohnungsnahe Versorgung, z.B. auch der
Personen ohne Kfz zu sichern, sollten Anstrengungen unternommen werden, auch den in der
HauptstraBe vorhandenen Geschaftsbesatz zu erhalten und starken. Dazu kann die in Kap. 8.3
beschriebene funktionale und gestalterische Aufwertung des Einkaufsumfeldes beitragen (z.B.
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punktuell breitere Gehwege, verkehrsberuhigende und GestaltungsmaBnahmen). Wie bereits
dargestellt wurde, wird damit die fuBlaufige und radverkehrsmaBige Erreichbarkeit verbessert und der
Aufenthalt angenehmer gemacht.

Die entlang der HauptstraBBe leerstehenden Ladengeschéafte sollten wieder belegt werden, denn diese
wirken sich negativ auf das Ortsbild und die Attraktivitd des zentralen Bereiches aus. Denkbar wére
hier die Ansiedlung einer kleineren gastronomischen Einrichtung oder auch eines Ladens, der
regionale Produkte anbietet. Hier kdnnten die landwirtschaftlichen Betriebe ihre Erzeugnisse an
zentraler Stelle und gut erreichbar vermarkten, moglicherweise kombiniert mit einem Blumensortiment
der etwas auBerhalb liegenden, 6rtlichen Gartnerei. Somit wirde die Angebotspalette in der Ortsmitte
bereichert und Uber die regionalen Erzeugnisse kdnnten auch die Touristen angesprochen werden. Es
ware denkbar, dass ein solcher Laden von den Anbietern gemeinschaftlich organisiert und betrieben
wird.

Jechtingen und Leiselheim
Die Versorgungssituation in Jechtingen und Leiselheim ist eher schlecht und insbesondere fur
mobilitatseingeschrankte und altere Menschen problematisch.

Verschiedene Modellprojekte, um die Grundversorgung im l&ndlichen Bereich sicherzustellen, wurden
in der Vergangenheit bereits entwickelt und erprobt. FUr Jechtingen und Leiselneim ware die
Etablierung eines mobilen Verkaufsstandes denkbar, der als rollende Filiale eines Lebensmittel-
geschaftes mehrere Gemeinden zu festen Zeiten bereist. Hier wére eine Kooperation mit den in
Sasbach angesiedelten Einzelh&ndlern sinnvoll.

Internetzugang

Von aden Blirgern wurde der Ausbau des schnellen Internets gewdinscht fir Sasbach gewdinscht, Es
sollen Glastaserkabel flir Jechtingen verlegt werden. Vorgeschiagen wird der Ausbau im Zuge der
Herstellung des Radweges nach Jechtingen oder der Elektrifizierung der Bahn.

Die Qualitdt der Internetverbindung gehort inzwischen zur Grundausstattung, gilt als Merkmal fur
Lebensqualitdt im landlichen Raum insbesondere fur junge Familien und Jugendliche und ist ein
wichtiger Faktor flr die Wohnstandortwahl. Daher sollte die Gemeinde Anstrengungen unternehmen,
hochwertige Internetverbindungen auch in den Ortsteilen zur Verfligung zu stellen.

10.4 Landwirtschaft

Die landwirtschaftliche Nutzung und der Weinbau sind wichtig fur die wirtschaftliche Entwicklung von
Sasbach sowie fur den Erhalt der Kulturlandschaft und sind ein Identifikationsfaktor (Wein). Bei
Konzeptuberlegungen ist daher immer auch darauf zu achten, dass sich die Produktionsbedingungen
fOr die landwirtschaftlichen Betriebe nicht verschlechtern. Insbesondere der Weinbau ist auch fur den
Tourismus von Bedeutung.

Die landwirtschaftliche Produktion sollte umweltschonend erfolgen und bei Zuschnitt und
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flache auf kleinteilige Strukturen geachtet werden, um der
Tendenz zu immer groBflachigeren Bewirtschaftungseinheiten entgegen zu wirken. Damit wird auch
ein Beitrag zur Erhaltung des Landschaftsbildes erbracht.
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10.5 Naherholung und Tourismus

Die Gemeinde Sasbach verfugt mit ihren historischen Gebaudestrukturen, der reizvollen
landschaftlichen Umgebung und der Lage in einem alten Kulturraum Uber erhebliches touristisches
Potential. Dazu kommt die Funktion als Weinbaugemeinde im Kaiserstuhl und die Nahe zum Rhein
und auch zu Frankreich. Dennoch kodnnte die Gemeinde mit den entsprechenden Angeboten ihre
Attraktivitat fir den Tourismus noch starken. Die entsprechenden Potentiale und MaBnahmen im
Einzelnen darzustellen, wirde den Rahmen der vorliegenden Konzeption sprengen und ist mit einem
separaten Tourismuskonzept zu ermitteln. Hierbei waren auch der regionale Bezug und der Bezug zu
Frankreich herzustellen. Dennoch seien an dieser Stelle schlaglichtartig einige Ideen und MaBnahmen
aufgezeigt:

.Sasbach am Kaiserstuhl®

Sasbachs Lage am Kaiserstuhl und die Bedeutung Sasbachs als Weinbaugemeinde sollte im Ort
starker thematisiert und im Ortsbild entsprechende Bertcksichtigung finden (z.B. Pflanzen von Reben).
Um Wein und Weinbau zu erldutern konnten die Weinberge punktuell mit Informationstafeln
ausgestattet werden. FUhrungen seitens der Winzergenossenschaften z.B. mit Weinproben in den
Weinbergen konnten das Angebot erganzen.

Typische Elemente der Reblandschaft sollten erhalten und gepflegt werden (Weinbergsmauern,
Rebhauschen). Dartiber hinaus ist es Wunsch der Buirgerinnen und Burger, dass entlang der Rebwege
weitere Sitzbereiche angeboten werden.

Sasbach ist dem ,Naturgarten Kaiserstuhl® angeschlossen, somit existiert bereits eine regionale
Plattform zur Prasentation der Kaiserstuhlgemeinden z.B. fUr die touristische Werbung.

.Sasbach am Rhein”

Der Ort lag einst am Rhein und verdankt auch seine Entstehung dem Fluss. Daher sollte der Rhein
wieder eine starkere Rolle fUr und in der Gemeinde spielen. In Sasbach existieren noch zwei
denkmalgeschutzte, ehemalige Fischerhduser aus dem 18. Jhdt. (Am Damm 1, Susanne-Reisacher
StraBe 10). Diese kénnen kenntlich gemacht werden und damit die Geschichte Sasbachs als
ehemaliges Fischerdorf dokumentieren.

Das touristische Angebot kdnnte um Veranstaltungen, die den Rhein thematisieren, erganzt werden
(z.B. Rheingold: Goldwaschen, Rheinfisch: Fischerfest, ...).

Auch die Erreichbarkeit des Rheins aus Sasbach und den Ortsteilen sollte stellenweise verbessert
werden Uber einen Ausbau und die Beschilderung der Wander- und Radweg (z.B. Zuganglichkeit des
Geh- und Radweges parallel zur K 5144 und bessere Querungen der Kreisstral3e).

Die Burger wtinschen, dass am Altrhein Badestellen eingerichtet werden. Mdgliche Stellen wéren am
Parkplatz Sponeck und am Sporitplatz Jechtingen. Die Einrichtung der Badestellen konnte sehr
unkompliziert Uber die Schaffung von besseren Zugangsmoglichkeiten zum Wasser umgesetzt
werden. Zusatzliche Infrastruktur wéare dann nicht erforderlich.

Das am Rhein liegende ehemalige Flusswarterhduschen ist bereits im Besitz der Gemeinde und
konnte nach UmbaumaBnahmen mit einer gastronomischen Nutzung belegt, zu einem Ausflugsziel
werden.
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.Kulturraum Sasbach und Umgebung*

Die Kaiserstuhlregion ist altes Kulturland und, wie viele archéologische Funde belegen, seit der
Jungsteinzeit kontinuierlich besiedelt. Um die Besiedlungsgeschichte der Region zu dokumentieren
kénnten diese Funde in einem eigenen Raum z.B. im neuen Bulrgerzentrum oder im umgebauten
Rathaus prasentiert und erlautert werden. Der Ortliche Bezug zu den Fundpléatzen kann Uber den
wissenschaftlichen Lehrpfad hergestellt werden.

Anhand der vielen denkmalgeschutzten Gebdude konnte die Geschichte des Ortes nachgezeichnet
werden (z.B. Fuhrungen, (virtueller) Stadtrundgang, Beschilderung-z.B. auch mit QR —Code ...).

Sasbachs Bedeutung fur den Tourismus zu Stérken hat auch die Buirgerinnen und Buirger beschéftiot.
Themen waren hier insbesondere die Sicherung des ansprechenden Landschaftsbildes und
Verbesserung des optischen Erscheinungsbildes des Ortes. Ein Anliegen ist auch der Erhalt und die
Pllege des vorhandenen wissenschaftlichen Lehrpfades. Es wurde vorgeschiagen, die Wiinsche der
Touristen mit einem Fragebogen zu erheben.

Beherbergungsgewerbe
Mit einem vielféltigen Angebot an Hotels und Pensionen unterschiedlichen Preisniveaus, die auch
gezielt auBergewohnliche Angebote fur bestimmte Nutzergruppen machen (Radfahren, Bootfahren,
Weinbau, Kochen usw., ...) kdnnten noch weitere Personengruppen angesprochen werden. Auch die
Ansiedlung eines Hotels im gehobenen Segment kdnnte das Angebot bereichern und andere
Nutzergruppen anziehen.

10.6  Offentliche Einrichtungen

Das Vorhandensein einer Grundschule am Ort sowie ausreichend Kinderbetreuungsmaoglichkeiten sind
wichtige Voraussetzungen fUr die Wohnstandortwahl junger Familien. GleichermaBen mussen auch die
Rahmenbedingungen daflir geschaffen werden, damit junge Familien sich am Ort ansiedeln kénnen
und wohlfuhlen, so dass diese Infrastruktureinrichtungen auch weiterhin Bestand haben kodnnen. Dies
erfordert die Bereitstellung von Wohnraum und Bauflachen und wird auch durch MaBnahmen zur
Aufwertung des Wohnumfeldes begunstigt.

Vereine
Fur die vielen in Sasbach und den Ortsteilen aktiven Vereine sind Raumlichkeiten notwendig (s.u.Kap
10.6.1). Daher ist die Errichtung eines ortsteilibergreifenden BUrgerzentrums vorgesehen.

Senioren

Die Zahl der &lteren Menschen in Sasbach wird zunehmen. Fir diese Generation sind daher zukinftig
vermehrt Angebote zu schaffen. Die Bereitstellung von Raumen als offener Treffpunkt in einem
barrierefreien Burgerzentrum kdnnte einen wichtigen Beitrag zur sozialen Integration alterer Menschen
leisten.

Jugendliche

Auch fur Jugendliche sollte ein Angebot geschaffen werden, sich auch auBerhalb der
Vereinsaktivitaten zu treffen. Die Blrgerinnen und Blrger schlagen vor, einen Jugendclub im
Buirgerzentrurm einzurichten als Treffounkt.

Dartiber hinaus sollen die Sporitplétze hinter der Limburghalle erweitert werden, was Jugendliche in
Elgenregie planen und umsetzen kénnen.
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10.7 Kulturelles und Vereinsleben

Burgerzentrum Jechtingen
Wie in Kap. 6.7 aargestellt ist es, nach den Ergebnissen der Blirgerbetelligung zu urteilen, Wunsch der
Blirger das Blirgerzentrum in Jechtingen als Neubau zu errichten.

Bezlglich des Raumkonzeptes gibt es seitens der Verwaltung und auch in der Blrgerschaft noch
keine genauen Festlegungen. Wichtig erscheint es, dass ein Gebdude als Treffounkt fir alle Blirger
und insbesondere fur alle Generationen entstehen sol, auch unabhdngig von einer
Vereinsmitgliedschaft. Auch die Bereitstellung von Raumen fur Jugendliche ist ein groBes Anliegen der
Brgerinnen und Blrger. Ebenso wie der Wunsch, ein Café oder Eiscafé in das Gebdude zu
integrieren.

FOr Versammlungen oder Feierlichkeiten steht in der Gemeinde Sasbach nur die Limburghalle zur
VerfUgung. Diese erscheint aen Blrgern jedoch fur viele Anlédsse zu groB, so aass ein kleinerer
Versammiungsraurm Gegenstand des Raumprograrmms sein Soll.

Diskutiert wurde auch, die Ortsverwaltung Jechtingen in gas Gebédude zu integrieren. Dies héatte den
Vorteil, dass das jetzige Verwaltungsgebaude an der DorfstraBe z.B. zur Refinanzierung des Neubaus
verduBert und dann zum Wohngebaude umgebaut werden kann. Auch dieses Gebaude ist
sanierungsbedurftig und hier werden in den nachsten Jahren Unterhaltungskosten entstehen.

Um die Stérungen fir Anwohner durch den zusétzlich entstehenden Verkehr mdglichst gering zu
halten, sollte mittels eines Parkraumkonzeptes die Parkraumsituation genau untersucht werden. Auch
aie Blirger beftirchten Probleme durch den zunehmenden Kiz- Verkehr.

Limburghalle Sasbach

In der Limburghalle finden viele Veranstaltungen der Gemeinde und der Vereine statt und die Halle ist
wichtig fur das gemeindliche Leben. Damit die Halle auch weiterhin diese Funktion erflllen kann, ist
eine Modernisierung erforderlich, die auch eine energetische Sanierung und die Sanierung der nicht
mehr zeitgeméaBen Sanitarbereiche umfasst.
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11 VerkehrserschlieBung
111 Kiz-Verkehr

Ortsdurchfahrten

Sasbach (HauptstraBe), Jechtingen (DorfstraBe) und Leiselheim (Meerweinstrae)

Wie in Kap. 11, VerkehrserschlieBung) dargestellt erflllt der StraBenraum im Innerortsbereich
verschiedene Funktionen fur unterschiedliche Nutzergruppen mit unterschiedlichen, zum Tell
gegensatzlichen BedUrfnissen. Wichtiges Ziel fUr die verkehrliche ErschlieBung ist daher einen
Ausgleich zwischen diesen Bedurfnissen zu finden und den Verkehr umfeldvertraglich abzuwickeln.
Dabei stehen insbesondere auch Sicherheitsaspekte im Vordergrund.

Daher sind geschwindigkeitsreduzierende MaBnahmen zu ergreifen. Mit einfachen gestalterischen
Mitteln (z.B. Einfahrtsbereiche, Fahrbahneinengungen, Baume, punktuelle Fahrbahneinengung u.a)
kann erreicht werden, dass die Fahrzeugfuhrer aufmerksamer und langsamer fahren. DarUber hinaus
kénnte mit einer Geschwindigkeitsbeschrankung auf eine Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h entlang
der Ortsdurchfahrten ein wichtiger Beitrag zur Erhdhung der Sicherheit von FuBgangern und
Radfahrern geleistet. Geringere Geschwindigkeiten haben eine Reduzierung des von den Kfz und
insbesondere vom Schwerlastverkehr ausgehenden Larms zur Folge, was die Wohn- und
Aufenthaltsqualitat deutlich verbessert.

Ein wichtiges Anliegen der Burgerinnen und Blrger ist die Verkehrsberuhigung in den Orten.
Vorgeschlagen wurde fidchendeckend Tempo 30 einzuftihren. Zur Einhaltung der Geschwindigkeit
sollen Geschwindigkeitskontrollen erfolgen.

Da es sich um klassifizierte StraBen handelt, sind die verkehrsrechtlichen MaBnahmen und
UmgestaltungsmaBnahmen mit dem StraBBenbaulasttrager abzustimmen.

Einkaufsverkehr

Der storende Einkaufverkehrs soll aus der Marckolsheimer StraBe und der Limburger StraBe auf die
nordliche Umfahrung L 113 verlagert werden. Das Buro Fichtner Water & Transportation GmbH hat
dazu bereits verschiedene Varianten unterschiedlicher Intensitat entwickelt. Das Spektrum der
Maoglichkeiten umfasst sowohl weiche, verkehrsregelnden MaBnahmen wie z.B. Beschilderung
,Durchfahrtsverbot* mit ,Anlieger frei‘, auch EinbahnstraBenreglungen in Teilbereichen, bis hin zu
massiven Eingriffen in das StraBennetzt in Form von Sperrungen und Aufhebung der Durchgéangigkeit.
Die Varianten liegen im Entwurf vor, sind jedoch noch nicht mit der Verwaltung abgestimmt bzw. vom
Gemeinderat beschlossen worden und sollen daher hier auch nicht weiter ausgefuhrt werden.

Die Verlagerung des Einkaufsverkehrs auf die vorhandene Umiahrung ist ein wichtiges Anliegen der
Blirgerinnen und Buirge.

11.1.1 Lkw-Verkehr

Die Verkehrsbelastung durch den Ubergeordneten Schwerlastverkehr ist als hoch einzustufen. Eine
Verlagerung des Lkw-Verkehrs auf die Ubergeordneten Routen wird daher angestrebt. Dies wird nur
erreicht, wenn die Befahrung der Ortsdurchfahrten bezogen auf den Zeitaufwand oder die
Durchgéngigkeit nicht mehr attraktiv ist. Der Widerstand muss daher in den betroffenen StraBen
erhoht werden. Geeignete MaBnahmen dieses Ziel zu erreichen, sind die vorgeschlagenen
Umgestaltungs- und VerkehrsberuhigungsmaBnahmen. Insbesondere eine Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeit im Zuge der Ortsdurchfahrten ist dabei zielflhrend. DarUber hinaus sollten die
Lkw-Verkehrsbelastung in einem regionalen Zusammenhang betrachtet und Uberregional nach
L&sungen gesucht werden.
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11.2  FuBgéangerverkehr

Die Sicherheit und die Aufenthaltsqualitét der FuBganger im StraBenraum zu erhdhen ist ein wichtiges
Ziel fOr Sasbach. Dazu beitragen wird zum einen die vorgeschlagene Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeit.

Vor allem entlang der Ortsdurchfahrt ist bei den StraBenabschnitten mit schmalen Gehwegen zu
prufen, ob diese mit punktuellen UmbaumaBnahmen verbreitert werden kdnnen. Fehlende Gehwege
im Bereich der Wohngebiete sind nicht in gleicher Weise problematisch, da es sich hier um Tempo 30-
Zonen handelt. AuBerdem legt die gesamte StraBenraumsituation eine langsame Fahrweise nahe.
Auch das Gewerbegebiet ist als Tempo30-Zone beschildert. Hier sind die StraBen jedoch relativ breit
ausgebaut und die angeordneten Fahrgeschwindigkeiten werden /faut Aussage der Blirgerinnen und
Blrger vor allerm von ortsfremden Fahrzeugen tbertreten. Hier sollten Kontrollen durchgefuhrt werden,
um die Einhaltung zu erwirken.

Auch die Anlage von Querungshilfen an wichtigen Querungsstellen (Bahnhof, ZollstraBe) dient der
FuBgangersicherheit. Von den Birgern wurden aulBerdem Querungsstellen (Fulbgangeriberwege)
entlang der Wyhler StralBe, im Bereich der Sonne in Jechtingen und an der RosenstralBe in Jechtingen
gewdinscht. Im Bereich der Wyhler StraBe sollte keine punktuelle Querung eingerichtet werden,
sondern mit Hilfe von UmgestaltungsmaBnahmen und Geschwindigkeitsbeschrankungen Querungen
Uberall moglich  machen und erleichtern.  Auch fGr die DorfstraBe wurde eine
Geschwindigkeitsreduzierung empfohlen, wodurch die Querungen auf der gesamten StraBBenldnge
erleichert werden. In der RosenstraBe kénnte durch eine bauliche MaBnahme (Fahrbahneinengung
0.4.) eine Querungsstelle im Bereich des Kindergarten und ggf. zukinftigen Burgerzentrums
geschaffen werden.

Die Brger wdnschen eine Absenkung der Bordsteinkanten im Bereich von potentiellen
Querungsstellen und schiagen eine Begehung mit Kinderwagen oder Rollator vor. Um die Oritsteile
miteinander besser zu verbinden wurde vorgeschiagen, hier besonders schone Wanderwege mit
Sitzgruppen u.a. herzustellen.

11.3 Radverkehr

Die Sicherheit von Radfahrern ist insbesondere im Bereich der Ortsdurchfahrten zu erhdhen, die von
vielen Radfahrern als zeitklrzeste Route genutzt werden. Viele Ziele befinden sich entlang dieser
HauptstraBen, bzw. werden Uber sie erreicht (Wohngebiete, Einkaufen, Schule, Badeses,...). Separate
Radwege konnen aufgrund der vorhandenen StraBenbreiten nicht angelegt werden. Die Sicherheit
kann  aber insbesondere durch die vorgeschlagenen  Tempobeschrankungen  und
UmgestaltungsmaBnahmen erhéht werden, die das Fahren im StraBenraum angenehmer machen.

Im Bereich von Geschaften sollen Abstellmdglichkeiten fir Rader vorgesehen werden. An den
Bahnhéfen sollte das Angebot an Fahrradabstellplatzen erweitert werden (Bike & Ride).

Zur Forderung des Radtourismus, zur Verbindung der Ortsteile Sasbachs (Schilerverkehr,
Einkaufsverkehr, Berufsverkehr, ...) und auch fur die Naherholung sollten die Uber6rtlichen,
verbindenden Radwege ausgebaut werden.

Die Gemeinde hat in der Vergangenheit groBe Anstrengungen unternommen, den Radweg nach
Jechtingen zu realisieren. Fur diese Planung wird in Kirze vom Regierungsprasidium das
Planfeststellungsverfahren eingeleitet. Die Radwegeverbindung nach Jechtingen wird von den Burgermn
als sehr wichtig eingestuft, Auch die Verbindung nach Wyhl soll ausgebaut werden.
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Die Blrger schiagen vor, dass sich die Sasbacher Betriebe fir die Nutzung des Rades im
Berutsverkehr einsetzen sollen (,Fad zurm Job®).

11.4  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist insbesondere in den Zeiten des demographischen
Wandels eine wichtige Voraussetzung fur die Mobilitét innerhalb der Ortschaften, fur die Erreichbarkeit
der Zentren und die Teilnahme Aller am o&ffentlichen Leben. Darlber hinaus haben &ffentliche
Verkehrsmittel auch eine Bedeutung fur den sanften Tourismus.

Mit dem Ausbau der Breisgau-S-Bahn 2020 bis Ende 2018 wird der Offentliche Verkehr neu geordnet.
Dann soll auf der Schiene ein durchgehender Stundentakt auch samstags und sonntags angeboten
werden. Zudem ist geplant, auch weiterhin Schienentaktergdnzungsverkehre anzubieten, um zu den
Hauptverkehrszeiten einen Halbstundentakt herzustellen. In diesem Zusammenhang soll auch das
Buskonzept angepasst werden, wobei dartiber zum jetzigen Zeitpunkt von verantwortlicher Seite noch
keine Aussage gemacht werden kann.

Die Gemeinde kdnnte sich jedoch schon im Vorfeld fir Verbesserungen im Bereich der innerdrtlichen
Beziehung, insbesondere an den Wochenenden einsetzen. Die Verbesserungen sind vor allem im
Busverkehr zu fordern, um die Teilorte miteinander zu verbinden, den Anschluss an die Schiene fur alle
Ortsteile zu gewahrleisten und auch eine zufriedenstellende BinnenerschlieBung zu erreichen.
Insbesondere fur Jugendliche wére der Betrieb einer Nachtbusverbindung wichtig.

Im Rahmen der Blirgerbeteiligung wurde die Einrichtung eines Blrgerbusses als Vorschlag genannt.
Die Organisation konnte tber ehrenamtliche Helfer z.B. FSJ erfolgen. Ebenso tber ehrenamtliche
Helfer kdnnte ein Fahrservice fur Senioren angeboten werden.

Mit der Einrichtung eines sogenannten Blirgerbusses kénnten eventuell verbleibende Defizite im OPNV
sowohl in raumlicher und als auch in zeitlicher Hinsicht ausgeglichen werden. Als Blrgerbusse werden
meist Kleinbusse eingesetzt, die von ehrenamtlich engagierten Fahrern gefahren werden. Die
Organisation erfolgt in der Regel Uber die Grindung eines Blrgerbusvereins. Eine Finanzierung ist
Uber Mitgliedsbeitrdge, den Fahrscheinverkauf und kommunale Zuschisse mdglich. In einigen
landlichen Regionen Baden-W(urttembergs werden bereits erfolgreich Burgerbusse betrieben.

Das OPNV-Angebot in Sasbach ist zudem etwas unsortiert und vor allem fiir Fremde uniibersichtlich
und sollite daher Ubersichtlicher gestaltet und Uber Fahrpldne und sonstige Informationen
verstandlicher aufbereitet werden.

11.5 Ruhender Verkehr

Sasbach

Entlang der HauptstraBe parken die Geschéftskunden ungeordnet, z.T. verkehrswidrig auf dem
Gehweg, was den Bewegungsraum der FuBganger einschrankt. Daher sollte das Parken Uber die
Anlage von Langsparkstanden im Fahrbahnbereich geordnet und so auch der Parkraumbedarf der
Kunden gedeckt werden. Die Gehwege sollen von parkenden Fahrzeugen frei bleiben, denn gerade im
Bereich der Geschéfte halten sich vermehrt auch FuBganger auf.

Die Burgerinnen und Blirger fordern eine Verbesserung der Parkraumsituation in der HauptstralGe. Sie
schilagen vor, die Gewerbetreibenden zur Errichtung von Steljpldtzen anzuhalten.
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Auch im StraBenraum der Wyhler StraBe sollten die Gehwege von parkenden Autos befreit und die
Parkstande im Fahrbahnbereich angeordnet werden. Fur die Habsburger StraBe liegt bereits eine
Planung zur Umgestaltung des StraBenraumes vor. Hier werden ebenfalls 6ffentliche Stellplatze
vorgesehen.

FUr Berufspendler die die Bahn nutzen und den Bahnhof mit dem Auto anfahren, stehen bislang keine
Parkstdnde in Bahnhofsndhe zur Verfugung. Auf einer dem Bahnhof gegenuberliegenden
gemeindeeigenen Flache, kdnnte ein Park & Ride Parkplatz erstellt werden.

Jechtingen
Der parallele ErschlieBungsweg zwischen stdlicher Geb&udereihe und dem Dorfbach wird zum Parken

genutzt. Diese schoéne stadtebauliche Situation konnte durch Gestaltung und Ordnen der
Parkraumsituation deutlich an Qualitdt gewinnen und die Ortsmitte von Jechtingen aufwerten
(Aufenthaltsqualitat, Dorfbach erleben).

Leiselneim
In Leiselheim sind keine MaBnahmen fur den Ruhenden Verkehr erforderlich. Entlang der
MeerweinstraBe wird nur vereinzelt im StraBenraum geparkt, was aber nicht problematisch erscheint.
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12 Zeit- und MaBnahmenplan

Im Rahmen des Gemeindeentwicklungskonzeptes wurden verschiedene MaBnahmen vorgestellt, die

mit unterschiedlichen Prioritaten umgesetzt werden sollen.

Kurzfristige MaBnahmen — innerhalb der néchsten 5 Jahre

Projekt MaBnahme

Ziele

Wohnumfeldverbesserung / StraBenraumgestaltung
Umbau der Marckolsheimer Umgestaltung des Querschnittes,
Stral3e Stellplatze, Baume

Umbau der Habsburger StraBe  dto.

St. Martin Platz Platzgestaltung, Herstellung
Ortsmitte

Verkehrsberuhigung Parkstande, Baume, punktuelle

Ortsdurchfahrten HauptstraBe /  UmbaumaBnahmen

Jechtinger StraBe / Wyhler
StralBe, Meerweinstrale,
DorfstraBe
Verkehrsberuhigung Limburger
Stral3e, FabrikstraBe

(Querungsstellen,
Gehwegverbreiterungen)

Verkehrskonzeption / Ruhender Verkehr
Umsetzung des Verkehrs- derzeit in Arbeit
konzeptes

Geschwindigkeitsreduzierung in
den Ortsdurchfahrten
Park & Ride Platz am Bahnhof

Einrichtung Tempo 30
Planung und Bau

ModernisierungsmaBnahmen an 6ffentlichen Geb&uden
Sanierung Rathaus Grundsanierung, Energetische
Sanierung, Barrierefreiheit

Sanierung Limburghalle Energetische Sanierung,

Modermisierung Sanitérbereich

Private ModernisierungsmafBnahmen
Verschiedene private
ModernisierungsmaBnahmen

Bauen und Wohnen
Mobilisierung der unbebauten
Grundstlicke im Bestand in
allen Ortsteilen

Neuordnung im Bestand

Eigentimerberatung

Bebaubarkeit herstellen durch Um-

(Jechtingen) nutzung, Abbruch, Zusammen-
legung von Grundstlcken
Baulandentwicklung ErschlieBung Baugebiet Jechtingen

Mehrgenerationenwohnen und
Betreutes Wohnen

Schaffung Baurecht, Bereitstellung
Grundstlucke

Verkehrsberuhigung, Aufwertung Wohn-
umfeld, Verlagerung Durchgangsverkehr
dto.

Aufwertung Wohnumfeld,

Erhdhung Aufenthaltsqualitéat
Aufwertung Wohnumfeld, Erhdhung
Aufenthaltsqualitat, Sicherheit,
Verlagerung Durchgangsverkehr, Parken
ordnen

Aufwertung Wohnumfeld, Sicherheit,
Parkens ordnen

Verkehrslenkung, Verhinderung
Durchgangsverkehr, Verkehrsberuhigung,
Sicherheit

Sicherheit, Verkehrsberuhigung,
Aufenthaltsqualitat

Parken ordnen, Férderung OPNV

Zuganglichkeit verbessern, Energie-
einsparung, Herstellung zeitgemaBer
Arbeitsplatzbedingungen, Erhalt der
Gebaudesubstanz

Verbesserung der Nutzbarkeit (Vereing;
Sport)

Erhaltung Gebaudebestand, Ortsbild
aufwerten, bessere Nutzbarkeit, WWohnen
im Ortskern starken

Innenentwicklung; Schonung von Natur-
und Landschaft; Wohnraum far junge
Familien

Innenentwicklung, Sicherung Ortsbild,
Belebung Ortskern

Bereitstellung von Bauflachen fUr junge
Familien; Verhinderung Abwanderung
Wohnen im Alter im Ort mdglich machen
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Entflechtung Gemengelage
Umsiedlung Gewerbebetriebe
LimburgstraBe  (ggf. Aufgabe
des Standortes)

Gemeinbedarfseinrichtungen
Realisierung Burgerzentrums
Jechtingen

Nahversorgung

Belegung der gewerblichen
Leerstande in Sasbach
Einsetzen eines mobilen
Verkaufstandes fur Leiselheim
u. evt.Jechtingen

Erhaltung der bestehenden
Versorgung in Jechtingen

Mobilitat
Radweg Jechtingen

Blrgerbus/ Mitfahrerzentrale

far
ggf.

Schaffung  Baugrundsttick
Wohnungsbau /
Mehrgenerationenwohnen

Planung, Abriss der Schule und
Neubau Blrgerzentrum

EigentUmergesprache, Vermittlung
von Interessenten

Kooperation mit Geschéaften in
Sasbach vermitteln

Kooperationen mit Geschaften in
Sasbach vermitteln

BaumaBnahme

Prifung und Umsetzung
alternativer Mobiltatskonzepte

Stérungen durch Gemengelage
beseitigen, Wohnen in der Ortslage

Ortsteilubergreifender Treffpunkt fur Alle
und alle Generationen

Belebung der Ortsmitte, Erhaltung
der Versorgungsfunktion
Sicherung der Nahversorgung von
weniger mobilen Menschen

Sicherung der Nahversorgung von
weniger mobilen Menschen

Herstellung einer durchgehenden
schnellen Radverkehrsverbindung,
Férderung des Radverkehrs, Okologie
Sicherung der Mobilitat auch in
bedienungsschwachen Zeiten des OPNV,
Bedienung innerorts

Internet

Schnelles Internet  flir die Komfort, Standortkriterium far
Ortsteile Wohlstandortwahl

Mittelfristige MaBnahmen — innerhalb der néchsten 5 bis 10 Jahre

Projekt MaBnahme Ziel

WohnumfeldmaBnahme

Gestaltung Dorfplatz Jechtingen

Umbau der Einfahrtsbereiche

Verbreiterung der Gehwege

Natur und Landschaft
LandschaftspflegemaBnahmen
BiotopschutzmaBnahmen

Umgestaltung zu einem Platz,
Ansiedlung Gastronomie

Einengung des Querschnittes,
Querungsstelle oder Baumtor

Punktuelle Baumafnahmen im
Verlauf der Ortsdurchfahrten

Herausnahme gemeindlicher
GrundstUcke aus der Nutzung,
Bepflanzung als Streuobstwiese .

Schaffung Ortsmitte, Aufenthaltsqualitat
herstellen

Reduzierung der
Einfahrtsgeschwindigkeit; Sicherheit
erhdhen, Querungen erleichtern
Sicherheit fur FuBganger

Naturschutz, Sicherung des
Landschaftsbilds

Langfristige MaBnahmen — in 10 Jahre und spéter

Projekt

MaBnahme

Ziel

Natur und Landschaft — Wohnumfeld

Renaturierung Dorfbach
Jechtingen

Okologische Aufwertung des
Bachbettes, Gestaltung
Uferbereich

Okologie, Aufenthaltsqualitét herstellen
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\Y Fazit und weiteres Vorgehen

Mit dem vorliegenden Gemeindeentwicklungskonzept werden alle Aspekte der gemeindlichen
Entwicklung betrachtet und zu einer Gesamtschau zusammen gebunden. Der Schwerpunkt wurde
dabei aufgrund der Dringlichkeit und Bedeutung die Entwicklung einer Ortsmite in sasbach, die
Umsetzung von Verkehrsberuhigungs- und WohnumfeldmaBnahmen und die Aktivierung des
Innenentwicklungspotentials gelegt Parallel zur Erstellung des Gemeindeentwicklungskonzeptes wurde
eine umfassende Burgerbeteiligung durchgeflhrt. Etliche Aspekte der Entwicklungsleitsatze und die
Ergebnisse aus den BurgerRéaten, der Burgerwerkstatt und dem BurgerCafe konnten daher in das
Gemeindeentwicklungskonzept direkt einflieBen.

Das Konzept kann als Grundlage zur Abstimmung mit anderen Planungstrdgern sowie bei der
Antragstellung fur die Aufnahme in das ELR als Schwerpunktgemeinde genutzt werden.
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