Tagesordnungspunkt

Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan "Leiselheimer Weg" mit ortlichen Bauvorschriften,

Gemeinde Sasbach a. K.

Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren nach
§ 13b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Sasbach a. K. hat am 21.12.2022 in 6ffentlicher Sit-
zung aufgrund von § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13b BauGB die Aufstellung des B-Plans "Lei-
selheimer Weg" beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss ersetzt den Aufstellungs-
beschluss vom 09.12.2015.

Das B-Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m.
§ 13a BauGB durchgefiihrt. Auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Be-
horden und TéB sowie Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird verzichtet. Von einer Umweltpriifung mit Umwelt-
bericht wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Gemal § 13b BauGB ist die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleu-
nigte Verfahren méglich, wenn hierdurch die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fla-
chen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Leiselheimer Weg" ist im untenstehenden
Planausschnitt zeichnerisch dargestelit. Die Gesamtflache betragt ca. 24.500 m2.
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Abgrenzung des Planungsgebiets:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am sidéstlichen Ortsrand von Sas-
bach sidlich der Weinstrale.

Im Norden grenzt die vorhandene Bebauung an, im Westen und Osten schlielen sich
landwirtschatftliche Flachen an.

Die ErschlieBung kann uber die WeinstraRe von Norden her erfolgen.
Ziel und Zweck der Planung:

Die Flache ist im zentralen Teil als Wohnbauflache im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Noérdlicher Kaiserstuhl ausgewiesen.
Der dstliche und westliche Teil ist als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der FNP
ist nach Rechtskraft des B-Plans zu berichtigen.

Durch die Einbeziehung dieser Flachen am Ortsrand wird eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung in Sasbach nicht beeintrachtigt.

Mit der Aufstellung des B-Plans soll dem anstehenden Bedarf ortsansassiger Bauwil-
liger fur die ndchsten Jahre Rechnung getragen werden, nachdem im zuletzt erschios-
senen Baugebiet "Fischerdorf - Nord" alle Bauplatze verkauft bzw. bebaut sind oder
sich in Privateigentum befinden. Die Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Wohnge-
baude erfordert die Ausweisung von Wohnbauflachen. Mit der Aufstellung des B-Plans
"Leiselheimer Weg" soll neben dem Bau von freistehenden Einzel- und Doppelhiusern
auch durch die Errichtung von kleinen Hausgruppen und Mehrfamilienhausern/Ge-
schosswohnungsbau dem steigenden Bedarf an kleineren Einheiten Rechnung getra-
gen werden. Die Aufstellung des B-Plans ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Grundlagen zur ErschlieBung des Baugebiets zu schaffen.

Sasbach a. K., den ZZUEZZMZ gez. Scheiding, Burgermeister



